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ARA mukana

energlatenokkuuden

edistamisessa

menpiteiden kdynnistdminen ja toimeenpano

on merkittdvd haaste Suomelle. ARA on ottanut
haasteen vastaan omalta osaltaan ja on mukana
viemadssi eteenpdin energiatehokkuutta edistévia
ratkaisuja.

Energiatehokkuus on timédn ARA-viestin kes-
keinen teema. Asiantuntijakirjoituksissa pohditaan
muun muassa, kuinka Suomi pirjad energiatehok-
kuuden edistdmisessd verrattuna muihin maihin.

Rakentamisen kiristyvit normit ohjaavat yha
energiatehokkaampaan rakentamiseen uusien asun-
tojen osalta. Lainsdddannon lisaksi tarvitaan kuiten-
kin laajaa panostusta tutkimus- ja kehittdmistoimin-
taan. Lisdksi on vaikutettava siihen, ettd olemassa
olevaa tietoa voidaan hytdyntdd aiempaa parem-
min. Jotta saataisiin tuloksia, tiedon tulee muuttua
toiminnaksi. ARAn yksi rooli on viélittda tietoa ja
tuoda hyvia esimerkkeji laajempaan kayttoon.

Valtion tuen piiriin tulevien hankkeiden osalta
ARA vaikuttaa konkreettisesti suunnittelun ohja-
uksen ja kustannusten hyvéksynnén kautta niin
uudistuotannossa kuin korjausrakentamisessakin.
Energiatehokkaaseen rakentamiseen ohjaamisella
on jatkossa entistd voimakkaampi painoarvo. Ra-
kentamisen normit muodostavat perustason, mutta
hankevalinnassa suositaan energiatehokkaita ja
yhdyskuntarakennetta tiivistdvid hankkeita.

Mielestédni valtion tukema tuotanto voitaisiin
nihda jopa entistd laajemmin energiatehokkuuteen
liittyvien innovaatioiden edistéjina ja mahdollis-
tajana. Kehittdmisen yhdistdiminen ARAn myonta-
miin tukiin olisi luonteva tapa edistdd energiatehok-

I Imasto- ja energiastrategiassa esitettyjen toi-

kuutta valtion tukemassa asuntotuotannossa ja luoda
esimerkkejd my0s laajempaan kdyttoon. ARAn roo-
lina voisi olla konkreettisten koerakennus- ja kokei-
luhankkeiden edistiminen niin, ettd niistd voitaisiin
saada kdyttoon toimivia ja monistettavia malleja.

Esimerkkeja timénkaltaisista jo nyt kdynnis-
sd olevista hankkeista ovat Jarvenpdin ja Kuopion
nollaenergiakerrostalohankkeet. Lisgksi on kdynnis-
tyméssd Naantalin energiatehokas asumisoikeus-
pientaloaluehanke, jossa energiatehokkuus liitetddn
kiintedksi osaksi koko rakennuttamisprosessia ja
asunnon elinkaarta.

Energiatehokkuuden parantamisen nikokul-
masta iso haaste on 1960- ja 70-luvuilla rakennettu
kerrostalokanta. Osaltaan tdhdn haasteeseen vasta-
taan Asumisen uudistaminen 2009-2012-projektissa,
jossa keskeinen teema on energiatehokkuuden pa-
rantaminen. Asia on nostettu esiin niin rakennusten
energiatehokkuuden parantamisen kuin yhdyskun-
tarakenteen tiivistimisen ndkokulmasta. Projektin
avulla on ollut tavoitteena lisiti tietoa, tuoda esiin
kokemuksia ja tatd kautta kannustaa niin kuntia kuin
yrityksid toteuttamaan konkreettisia hankkeita. ARA
on toiminut hankkeessa erddnlaisena promoottorina
ja tukena, joka auttaa toimijoita ja hankkeita 16yta-
méén toisensa, kuvaa hyvid kiytantojd ja edesauttaa
pilottihankkeiden toteutumista.

Kestdvan kehityksen mukaisten asumisratkai-
sujen edistdminen on laaja ja moniulotteinen haaste.
Jotta voimme onnistua ja menestyd, tarvitsemme
laajapohjaista yhteisty6td, jossa ovat mukana niin
kiinteist6jen omistajat ja asukkaat, rakennusala, tutki-
mus- ja tuotekehitys kuin my&s kunnat ja valtio. B

3 araviesti




TEKSTI: JARMO LINDEN JA KIMMO HUOVINEN, ARA

® o

ARA-elvytys pysayttl asunto-
rakentamisen romahduksen

vuonna 2009

Asuntorakentamisen jo pari vuotta jatkunut voimakas
lasku loiveni vuoden 2009 aikana ARA-tuotannon
voimakkaan kasvun ansiosta. ARAssa tehtiin vuoden
2009 aikana paatoksia yli 14 000 uuden asunnon
rakentamisen aloittamisesta. Naista niin sanotun
valimallin vuokra-asuntoja oli noin 4 000.
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asunnon, joten vuonna 2009 ARA kykeni

yli kolminkertaistamaan valtion tukeman
asuntorakentamisen. Koko 1 670 miljoonan euron
korkotukilainavaltuus sidottiin vuoden aikana.
Vuonna 2008 lainavaltuutta kaytettiin vain 490
miljoonaa euroa.

ARA selvitti lokakuussa 2009 hankkeiden to-
dellista aloitusajankohtaa ja selvityksen perusteel-
la 85 %:a asunnoista oli kdynnistetty tai kdynnis-
tymadssd loppuvuoden aikana. 59 % asunnoista oli
aloitettu kahden kuukauden sisélld osapaédtoksestd
ja hankkeet kdynnistyvit tyypillisesti viimeis-
tddn 4 kuukauden kuluessa osapadétoksestd (90 %

V uonna 2008 ARA-uustuotanto jai alle 4 000

hankkeista). Rakennustoiden arvioitiin kidyn-
nistyneen konkreettisesti noin 11 000 asun-
non osalta. Ensi kerran vuoden 1998 jilkeen
ARA-tuotannon méaré ylitti vapaarahoitteisen
asuntotuotannon.

Vapaarahoitteista kerros- ja rivitalotuotan-
toa kdynnistettiin lahinna syksyn 2009 aikana
arviolta 2 200 asunnon verran.

Vield kevéilla 2009 synkimmait arviot
aloitettujen asuntojen kokonaismaéarasta olivat
olleet noin 14 000 asuntoa. Uusia asuntoja arvi-
oitiin kuitenkin aloitetun vuoden 2009 aikana
noin 21 000 kappaletta, missa laskua vuodesta
2008 oli vain 2 500 asuntoa.



Asuntotuotanto vuosina 2000-2009 (asuntoja kpl)
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Myds asuntojen perusparantaminen ARA-tuella lisdan-
tyi vuonna 2009 selvésti. Vuonna 2008 vuokra-asuntojen
korjauksia oli korkotuen piirissé vajaa 2 000 asuntoa, mutta
vuonna 2009 méaara nousi noin 4 500 asuntoon. Myos
asunto-osakeyhtivasuntojen yhtitlainan piiriin tuli yli
10 000 asuntoa, kun vuonna 2008 jddtiin noin 8 000 asun-
toon. Perusparannuskorkotukien lisdykseen heijastui myos
kaytossd ollut suhdanneluonteinen korjausavustus.

ARA-asuntotuotanto hanketyypittdin vuonna 2008 ja 2009 (asuntoja kpl)
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ARA-uustuotanto kasvoi kaikissa hanketyypeissi.
Vilimallin osalta elvytystoimet toteutuivat tehokkaasti
ja asuntoja aloitettiin yli 4 000. Asumisoikeusasuntotuo-
tanto kasvoi huimasti nousten vuoteen 2008 verrattuna
ldhes 2 500 asuntoa. Tavallisten vuokra-asuntojen aloi-
tuksia oli kolminkertainen maéara edellisvuoteen verrat-

tuna. Uusista asuntoaloituksista ldhes puolet — liki 7 000 MIKAVALIMALLI?
asuntoa — oli Helsingin aiesopimusalueella.

ARA-tuotanto voitiin my®s toteuttaa edellisvuotta Asuntorakentamisen elvyttamiseksi ja
edullisemmin. Pddkaupunkiseudun hankkeissa raken- vuokra-asuntotuotannon lisadmiseksi
tamisen hinta laski 7 % ja muualla maassa hankkeiden vuosiksi 2009 ja 2010 kayttdéonotettu

hinta oli edellisvuoden tasolla. Koko vuoden osalta kes-
kiméadraiset rakennuskustannukset olivat padkaupunki-
seudulla vajaat 2 300 euroa ja muualla maassa noin 2 000
euroa neli6ltd. Syksylld hankkeita voitiin toteuttaa jopa
alle ndiden hinta-tasojen. M

uusi tukimuoto. Asunnoissa on muita
ARA-vuokra-asuntoja lyhyempi vuokra-
asuntokdyttovelvoite.
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Maija-Liisa Kolehmainen

Kaisa Pulkkinen

ARA-tuotannossa
hinta ja laatu kohdalleen

ARARN Insindorit Maija-Liisa Kolehmainen, Timo Hieta ja Kaisa Pulkkinen
tydskentelevat rahoitusryhmassa. Heihin ovat yhteyksissa rakennus-
hankkeiden monet toimijat prosessin eri vaiheissa. Insindorien keskeinen
tehtava on arvioida rakentamisen ja tonttihintojen kohtuullisuutta.

avustettavat hankkeet. Ndin varmistetaan,

ettd hankkeiden kustannukset ovat koh-
tuulliset ja suunnitelmat laadukkaita. Korkotukilain
mukaan tuet-tavien asuntojen on oltava asuttavuu-
deltaan tarkoituksenmukaisia ja asuinymparistoltaan
toimivia sekd uudisrakentamis-, hankinta- tai perus-
parannuskustannuksiltaan ja yllépito- ja asumiskus-
tannuksiltaan kohtuullisia.

”Insindorit ovat ARAn hankekisittelyssd solmu-
kohdassa. Meihin asiakkaat ottavat usein yhteyttd jo
hankkeen alkumetreilld. Yhteyksid voi ottaa useampi-
kin hankkeen kanssa tekemisissd oleva henkils, kuten
suunnittelija, omistaja ja projektipaallikks”, Timo
Hieta kertoo.

Insin6orien mielestd timé on hyvi tapa toimia,
jotta hanke 1ghtisi heti alusta alkaen oikeille raiteil-
leen.

ARAn insinoorit ovat keskeisessd roolissa kun
hankkeelle pannaan hintalappu. ”Omistajat ovat tie-
tenkin kiinnostuneita, mitd kokonaisuus saa maksaa,
paljonko tontti, entd rakennuskustannukset”, Timo
Hieta selostaa.

ﬁ RAssa kdydaan lapi perusteellisesti kaikki

HINTA ON MONEN TEKIJAN SUMMA
Mihin ARAnR hintojen kohtuullisuuden arviointi pe-
rustuu?

ARA seuraa hintoja koko ajan: mitd saadaan
hinnaksi ARAn sisdiselld kustannuspuiteanalyysillg,
jossa otetaan huomioon monipuolisesti kaikki hank-
keen kustannuksiin vaikuttavat tekijit, mika on ollut
alueen hyviksytty edellinen hinta ja millaisia hintoja
on saatu urakkakilpailuista kyseessa olevalla alueella.

ARAssa insinodrit valvovat tonttihintoja, raken-
nuttajapalkkioita ja yleensdkin kaikkea, mitd raken-
tamiseen kuuluu. Arkkitehdit huolehtivat siitd, ettd
rakennushankkeet ovat asukkaiden kannalta jarkevig,
kodikkaita ja esteettomid.

"T&téd veivausta hankeinsingorin tyd on. Nyt kun
hankkeita on tulossa ja menossa paljon, soivat puheli-
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met jatkuvasti”, insindorit tuumivat.

Erityisryhmien hankkeet vievit monin verroin
aikaa normaaleihin taloihin verrattuna. “Jos tavallisen
hankkeen ldpikdyminen vie insind6rin osalta yhden
pdivén, voi erityisryhmiin kuuluvaan hankkeeseen
mennd jopa viikko aikaa.”

Koko hankekésittelyd ollaan sdahkoistimassa.
Valmistuttuaan sdhkodinen asiointi tehostaa toimintaa,
jolloin rutiineista jad enemmaén aikaa haasteellisem-
piin hankkeisiin.

ARAn hankekésittelyssd on ymmarrettdvasti ollut
tyotelids vuosi: vuonna 2009 hankekaésittelyn kaut-
ta on korkotuki- tai investointiavustusta annettu yli
14 000 uuden asunnon rakentamiseen. Ndin ARA-tuo-
tannolla on pidetty rakennustoimintaa edes jonkinlai-
sessa vireessd.

NEUVOTTELUHANKKEISSA ARAN INSINOORIT
PALJON VARTIJOINA

Valtion tukemaa asuntorakentamista sddtelevan asun-
tolainsddddannon mukaan rakentamisen tulee perus-
tua kilpailumenettelyyn. Vain perustellusta syysta
ARA voi myontéa tastd poikkeuksen. Tallainen syy on
ollut rakennusalan poikkeuksellisen syva lama ja tar-
ve saada rakennushankkeita nopeasti kdynnistymaan
tyollisyyden yllapitamiseksi.

Neuvottelu-urakkakohteissa ARAssa arvioidaan
rakennuttajan esittdma hinta. Neuvottelu-urakoiden
osalta rakentamisen hintaesitykset ovat padsaantoi-
sesti olleet oleellisesti korkeampia kuin mita sitten
lopulta on hyvéksytty. Hintaero anotun hinnan ja lo-
pulta hyvéksytyn hinnan vililld on ollut enimmilldén
noin 350 € /as.m? miké on voinut tarkoittaa rakenta-
misen koko hinnassa useiden satojen tuhansien euro-
jen sddstod tilaajalle.

Neuvottelu-urakoita ei ole nykyisessakéddn tilan-
teessa hyviksytty nopeasti vaan hankkeista joudutaan
kdymé&an monesti pitkidkin neuvotteluja. Hankkeita
on jatkuvasti niin sanotusti “hyllylld”, koska ARAn
esittdiméé hintaa pidetdén liian alhaisena. M
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-Inanssikrisi ravistelee asunto-
rakentamista ja -markkinoita
<alkissa pohjoismaissa

Asuntotuotanto reagol finanssikriisiin kaikissa pohjoismaissa samalla
tavoin — vapaarahoitteisten omistusasuntojen rakentaminen pysahtyi
ldhes kokonaan. Pohjoismaisen vertailun perusteella asuntoraken-
tamisen elvytystoimet ovat onnistuneet parhaiten Suomessa, jossa
asuntotuotanto ARAN tukeman rakentamisen moninkertaistumisen

ansiosta ylsi vuonna 2009 yli 20 000 uuteen asuntoon.

sa pohjoismaissa hyvin samansuuntaista ja

samanaikaista. Kun asuntohintoja seura-
taan indeksin4, jossa perusvuotena on vuosi 1995,
hintakehityksen kuvio on samantapainen ja asun-
totuotanto on seurannut hintakehitysta.

ﬁ suntomarkkinoiden kehitys on ollut kaikis-

ASUNTOJEN HINNAT SAIVAT VAUHTIA
NOUSUSUHDANTEESSA

Vuosituhannen vaihteen jdlkeen asuntohinnat
kaantyivat nousuun. Asunnot kallistuivat vuosina
2005-2007 noususuhdanteessa nopeasti Norjassa
ja Ruotsissa. Tanskassa hintojen nousu oli voimak-
kainta K66penhaminan ympéristdssd mutta nousu
taittui jo vuoden 2006 lopulla. Muissa maissa
asuntojen kallistuminen jatkui ja hinnat alkoivat
laskea vasta korkojen nousuun loppuvuodesta
2007. Finanssikriisin alkaessa syksylld 2008 hinnat
olivat jo laskussa kaikkialla.

Suomessa hintakehitys on ollut pohjoismaises-
sa vertailussa tasaisinta. Islannin talouskuplassa
hintojen nousu oli nopeinta ja se tapahtui lyhyessa
ajassa vuodesta 2004 alkaen, kun pankit pdastettiin
asuntolainamarkkinoille. Valuuttalainoja kéytettiin
asuntojen ostoon ja nopeasti kasvanut kysynta loi
muihin maihin verrattuna pahimman hintakuplan.

ASUNTOLAINOJEN KOROT MAARAAVAT
HINTAKEHITYKSEN SUUNNAN
Miten asuntojen hintakehitys jatkuu?
Keskuspankkien alas painama kor-
kotaso on pyséyttinyt hintojen
laskun ja hinnat ovat uudelleen
kddntyneet nousuun Suomes-
sa ja Ruotsissa. Talouden,
korkojen ja ty6ttomyyden
muutokset kuitenkin ratkai-
sevat tulevan asuntohintake-
hityksen.

Asuntolainojen korot
ovat kaikissa pohjoismais-
sa kithdyttineet asuntojen
hintojen nousua. Vuositu-
hannen vaihteen jilkeen
korkotaso on ollut kaikkialla
alempi kuin 1990-luvulla ja
korkotason vaihtelut ovat
olleet vihiisempid. Pitkdai-
kaisiin korkoihin sidottujen
asuntolainojen osuus on
selvisti suurempi kaikissa
muissa pohjoismaissa kuin
Suomessa. Siksi asunnonos-
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tajat ovat saaneet matalista koroista suuremman
hyédyn, mutta ovat myds alttiimpia nopeiden kor-
kovaihteluiden riskeille. Korkokehityksesté poik-
kesi Norja, jossa korkotasoa pidettiin teknokuplan
jilkeen pidempién korkeana 6ljyrahan tulviessa
markkinoille. Kaikissa maissa korot olivat pohjassa
vuosina 2004-2006, mikd nakyi asuntomarkkinoil-
la kasvavana asuntotuotantoméérand ja nousevina
asuntohintoina.

ASUNTOTUOTANNOSSA
HUIPPULUVUISTA POHJALLE
Asuntotuotanto reagoi finanssikriisiin kaikissa
pohjoismaissa samalla tavoin — vapaarahoitteisten
omistusasuntojen rakentaminen pyséhtyi lihes
kokonaan. Asuntorakentamisen suhdannehuippu
jdi jo vuosille 2006-2007 ja rakentaminen taittui
laskuun jo vuoden 2008 alkupuoliskolla. Vasta
vuonna 2009 kriisi on supistanut omistusasunto-
jen uustuotannon vastaaviin pohjalukemiin, joita
viimeksi nghtiin 1990-luvun kriisin vuosina.
Silloinkin pohjoismaat kivivit ldpi finanssi-
markkinoiden liberalisoinnin jélkeen talous-
taantuman, jonka syvyys vaihteli maittain. Tuon
ajankohdan vaikein lama oli Suomessa, nyt ylivoi-
maisesti pahin tilanne on omistusasuntovaltaisim-
massa Islannissa.

Suomessa myymaéttdmien omis-
tusasuntojen varanto suli yllattavan
nopeasti vuoden 2009 toisella puolis-
kolla, kun poikkeuksellisen alhainen
korkotaso sai kotitaloudet liikkeelle
asuntomarkkinoilla. My6skéddn Norjassa
ja Ruotsissa myymaéttomien asuntojen méadrdsta ei
muodostunut suurta ongelmaa. Tanskassa myy-
mattémid asuntoja oli runsaasti vield kesalla 2009.
Islannin asuntotuotannossa tilanne on kaikkein

ongelmallisin ja kriisi syvin. Asuntomark-

kinoilla toimijaksi jdi vain Islannin Valtion
asuntorahasto, joka on jonkin verran lainoitta-
nut vuokra-asuntojen rakentamista. Islannissa
on huomattu vilttdmattomaksi lisdtd vuokra-
asuntokantaa.

KRIISIN HAASTEISIIN VASTAAMINEN
VAIHTELI MAITTAIN

Finanssikriisin alussa kaikissa maissa pankit ra-
joittivat nopeasti uusien asuntolainojen myonta-
misté ja uusia rakennushankkeita. Monissa maissa
hallitusten padhuomio kiinnittyi pankkisektorin
tukitoimiin ja finanssimarkkinoiden vakauttami-
seen. Tavoitteena on ollut my®6s auttaa rakennus-
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sektoria tarjontaa tukevilla ja kysyntda luovilla
toimenpiteilla.

Norjassa asuntotuotannon lainoitus jai kriisis-
sd pddosin Valtion asuntopankin eli Husbankenin
rahoituksen varaan. Asuntopankin lainoitusval-
tuuksia lisattiin alkuvuodesta 2009 tilanteessa,
jossa vapaarahoitteinen asuntotuotanto ja muu
rakentaminen supistuivat nopeasti. Husbankenin
lainojen kysynta onkin vilkastunut ja pankin laina-
valtuuksien rajat alkoivat tulla vastaan jo alkusyk-
systd 2009. Pankin lainoittamien asuntojen osuus
aloitetusta asuntotuotannosta supistui korkea-
suhdanteessa alle viidennekseen, mutta nyt lainat
kelpaavat sekd rakentajille ettd kunnille.

Ruotsin asuntotuotanto romahti finanssikrii-
sin pyorteissd ja vuonna 2009 pédstadn arvioiden
mukaan vain noin 16 500 asunnon aloitusmaéraan.
Kriisissd pddhuomio kiinnitettiin finanssimarkki-
noiden tukemiseen ja tasapainottamiseen. Ruotsin
hallitus pyrki vdhentdméén kriisin vaikutuksia
rakentamisessa tukemalla kotitalouksien asunto-
jen korjaus- ja perusparannustditd enintdan 5 000
Ruotsin kruunun suuruisella verovihennykselld.
Kuten Suomessakin verovidhennyksen voi tehda
tydkustannusten pohjalta. Asuntomarkkinoihin
kiinnitettiin varsin vdhdn huomiota ja tukitoimen-
piteeksi jai rakennusaikaiselle lainoitukselle val-
tion asuntotakaustoimikunnan BKN:n (Bostadskre-
ditsndmnden) myontdma takaus.

Vuonna 2010 matalan korkotason tukemana
asuntokysynnén odotetaan lisddvan asuntotuotan-
toa ja aloitusten kokonaismdard kasvaa 25 %:1la
20 500 asunnon suuruiseksi. Tdma on kuitenkin
vield kaukana Ruotsin vuosikymmenen puoliva-
lin 1dhes 40 000 asunnon suuruisesta tuotannosta.
Uustuotannossa kysyntd kohdistuu pientaloihin ja
asumisoikeusasuntoihin. Vuokra-asuntotuotannon
kasvun katsotaan vaativan huomattavaa kustan-
nustason laskua ja vuokra-asuntojen maara sdilyy
vuosina 2009-2010 noin 6 000 asunnossa.

Tanskan asuntorakentaminen kdantyi laskuun
jo vuonna 2007 ja laskusuunta jyrkkeni 2008. Kor-
keasuhdannevuosien 35 000 asunnon méaéirastd pu-
dottiin vuonna 2008 en&& 15 000 asunnon aloitus-
madrdan. Vuosina 2009 ja 2010 aloitusten madran
arvioidaan jadvéan noin 14 000-15 000 asuntoon.
Molempina vuosina vapaarahoitteisen asuntotuo-
tannon romahdusta tukee jonkin verran kasvava
tuettu vuokra- ja asumisoikeustuotanto. Vuonna
2010 kotitalouksien verotus kevenee ja tulojen kas-
vun odotetaan vihitellen lisddvan myds asuntojen
kysyntaa. B



Nakdkulma
OLLIVUOLA, NEAPO OY

Innovaatiopolitiikkaa

inisteri Mauri Pekkarisen toimeksiannos-
I vV I ta teetettiin hiljattain Suomen innovaa-

tiojdrjestelmén kansainvélinen arvioin-
ti. Yksi kansainvilisen paneelin jdsenista totesi
arviointiprosessin aikana, ettd hin ei ole 16ytanyt
jdrjestelmédstimme juuri mitdén, mika aidosti aut-
taisi erityisesti juuri pk-yrityksia. Ettd paljon on
aiheesta puhetta, mutta vihan tekoja.

Olen ollut ty6urani aikana johtotehtévis-
sd sekd suurissa ettd pienissd organisaatioissa,
Suomessa ja ulkomailla. Taytyy todeta, ettd ison
yrityksen edustajana sai aina hyvaa julkista palve-
lua. Otettiin vakavasti, ei kehdattu kyseenalaistaa
villejakadn skenaarioita. Ja rahaa tuli. Taytyihdn
alan johtavan yrityksen tietdd mistd puhui! Ja
luonnollistahan se on, kylldhén se kenesté tahansa
on kivempaa, jos suurin ja kaunein ottaa yhteyttd
ja pyytdd apua, sen sijaan ettd joku ylistressaantu-
nut yrittdjaressu.

Asuntorakentamisessa uuden innovatiivisen
pk-yrityksen polku on vield tatdakin monin verroin
haastavampaa. Asiakasprojektin kehittdminen
alun luonnostelusta varsinaiseen rakentamiseen ja
tulovirtaan kestaa tyypillisesti jopa useita vuosia.
Kasvuyritystd jo muutenkin vaanii kavala kuole-
manlaakso, mutta rakennusalalla se viranomais- ja
muiden péatoksentekoprosessien ansiosta pitenee
nuoren yrityksen kannalta tappavaksi.

Onhan kuitenkin tarjouskilpailuja, ethdn
hanketta tarvitse alusta asti kehittda! Kaytannossa
kuitenkin taytyy. Kilpailut on tyypillisesti laadittu
perinteisen rakentamisen tai muun tiukasti ennak-
koon médratyn kaavan mukaan ja niinpd uusi ra-
kennusratkaisu tai muu merkittdva parannus (lue:
poikkeavuus) on hylatty jo kalkkiviivoilla tai jopa
sitd ennen. Ja sitten rakentajia vield haukutaan
innovatiivisuuden puutteesta!

MITA SIIS TEHDA?

TASSA KOLME EHDOTUSTA:

1. My6s asuntotuotantoa tulisi kilpailuttaa KVR-
urakkana. Toimitilapuolella KVR-urakkakilpailuja
kdyddédn, mutta asuntopuolella erittdin vahan.
Tama osaltaan jarruttaa kehitysta. Jos hanke on

suunniteltu jokaista betonielementtid myoten jo
valmiiksi jonkun muun toimesta, ei toteuttajan
innovoinnille jad paljonkaan sijaa.

2. Maailmalla ja Suomessakin on viime vuosi-
na alettu miettid voisiko julkishankintoja syste-
maattisesti hyodyntdd innovaation edistdjing ja
mahdollistajina. Siis aivan oikein, edistéjin4, ei
jarruttajina. Eli ettd parasta julkista innovaatio-
tukea olisikin sellainen hankintapolitiikka, joka
(pro)aktiivisesti edistéisi innovaatiota. Avustusten
sijaan - tai niiden lisdksi — kdytettdisiin julkissek-
torin ostovoimaa viisaasti vipuna, jotta innovaati-
olla olisi mahdollisuus puhjeta kukkaan ja tuottaa
hedelmaéai eli mahdollisuus osoittaa ne hyddyt ja
sddstot, jotka se voi saada aikaan.

3. Edellisen voisi laajentaa julkishankintojen
liséksi julkisen tuen avulla tehtdviin hankintoihin.
Nyt kun asuntotuotannossa vallitsee jonkinlainen
”poikkeustila” ja ARA-tuotantoakin toteutetaan
paljolti neuvottelu-urakoina, niin tdima olisi valta-
va mahdollisuus uudistaa alaa. Kun kerta valtio
vield tukee tuotantoa merkittavilla lisdinstrumen-
teillakin, niin tukien ja avustusten ehdottomana
edellytyksend voisi olla, ettd jokainen hanke tukee
kansallisia linjauksia ja pddmaéria: energiatehok-
kuutta, ympéristoystavallisyyttd, pientd hiilijalan-
jalked, puhdasta sisdilmaa jne. Jos tdssa poikkeusti-
lassa ei nyt tuoda uutta, niin sama jatkuu, mikaan
ei muutu ja Suomi jaid kehityksestd entisestddnkin
jalkeen.

Toki aina on lisdksi vield yksi vaihtoehto: Vaih-
taa koko innovaatiojdrjestelma. Pieni ja joustava
kun on, nuori innovatiivinen kasvuyritys voi
varsin kivuttomasti vaihtaa maisemaa ja laittaa
itsensd ja osaamisensa likoon kokonaan toises-
sa, aidosti sitd tukevassa, innovaatiosysteemissa.
Naiin tyopaikat ja innovaatiohy6dyt jilleen kerran
syntyvéit muille maille. N&in on valitettavan usein
kaynyt.

Tuskin haluamme ettd suomalainen systee-
mimme tillaista hedelma&a tuottaa?

Kirjoittaja on Neapo Oy:n toimitusjohtaja ja toimii
dosenttina TKK:ssa (innovaatioiden johtaminen ja tek-
nologiapolititkka)
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TEKSTI: HELENA BERG, ARA
KUVA: SUSANNA MAENPAA, ARA

Asumisen laatua
kehrttamassa

Asumisen laadun kehittdminen on ollut arkkiteht,
kehrttamisjohtaja Alpo Uskin tyduran ydinasia, punainen
lanka. "Taman ajan suuret haasteet ovat esteettomien ja
samalla energiatehokkaiden asuntojen rakentaminen

Ja vanhojen korjaaminen sellaisiksi,” Uski sanoo.

araviest]
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Ipo Uskin ty6ura Asumisen rahoitus- ja ke-
A hittamiskeskuksen ja sen edeltéjien Valtion

asuntorahaston ja Asuntohallituksen pal-
veluksessa alkoi 1970-luvulla. Arkkitehtiopinnot
Sveitsissd antoivat monipuolisen ja kansainvélisen
pohjan tyduralle. Yhtdjaksoisesti hén ei kuiten-
kaan ollut valtion leivisséd vaan tyoskenteli valilld
maailmallakin. Syksylld 2009 han p&étti tyduransa
elakkeeseen ARAnN palveluksesta.

”Tammoisen tyopaikan herkkuja on ollut se,
ettd on saanut olla Suomen asuntorakantamisen
nikdoalapaikalla”, Uski pohtii. “On ollut todel-
la mielenkiintoista olla kehittiméassd asumisen
laatua. Se on yhteisty6té eri alojen ammattilaisten
kanssa.”

Opinnot ulkomailla antoivat myds hyvét 1dh-
tokohdat pitdd ylld yhteyksid ympari Euroopan.

ESTEETON ASUMINEN ON

KAIKILLE HYVAA ASUMISTA

Suuri haaste talld hetkelld on ikddntyvan véeston
voimakas lisdantyminen. ”Esteettomyys on keskei-
nen tekijg, jotta ikdantyvét voisivat eldd mahdolli-
simman kauan omassa kodissaan. Tulevina vuosi-

na vanhaa asuntokantaa on parannettava paljon,
silla uudistuotanto on vain 1,5 % asuntokannasta.”

Tutkimusten mukaan vanhukset haluavat
asua normaaleissa asunnoissa, eivatka erityisissa
palvelu- tai senioriasunnoissa. Jos ja kun palveluja
tarvitaan, haluttaisiin ne saada omaan asuntoon.

Alpo Uski on puhunut vuosien ajan esteetto-
myyden puolesta. Hinen mielestédan tastd vaa-
timuksesta ei pidd missddn tapauksessa luopua,
vaan uusien asuntojen pitdisi tdyttdd ndma vaati-
mukset. "Esteeton asunto edustaa hyvaa asumista
ikdkaudesta riippumatta”, Uski perustelee.

Uskin ndkemys on, ettd jokaisella on eldman-
vaiheita, joissa tarve esteettomyyteen korostuu.
Vanhusten ja vammaisten asunnoissa tarvitaan
hieman viljyytts, jotta apuvilineiden kaytto olisi
sujuvaa. Pienten lasten perheissi tilaa taas vaativat
esimerkiksi vauvan vaunut.

ENERGIATEHOKKUUS ON OSA
LAADUKKUUTTA

Alpo Uski on harmissaan siitd, ettd Suomi on
jadnyt viime vuosina jilkeen energiatehokkaas-
sa rakentamisessa. ”Jossain vaiheessa Suomi oli



kérkijoukoissa, mutta sitten ryhdyttiin lepdamaan
laakereilla ja muut menivit ohi. Onko energia ollut
meilld litan halpaa”, Uski pohtii.

Rakentamismaéardykset kiristyvat vuoden 2010
alusta ja uudelleen jo vuonna 2012.

”Onko jédrked tehdd seuraavien kahden vuo-
den aikana vilitasolle jadvid asuntoja?”, kysyy
Uski. Hanen mielestddn jo nyt pitdisi tdhdétd vuo-
den 2012 médrdysten tasoon.

On erittidin kova haaste, miten olemassa oleva
asuntokanta saadaan nykyistd vihemmaén energiaa
kuluttavaksi. Korjaamisessa tulisi Uskin mielesta
ottaa huomioon kokonaisuus: samassa remontissa
talosta pitéisi korjata energiatehokas ja esteeton.
”Vanhan purkaminen voi olla jirkevéd, jos korjaa-
minen tulee yhtd kalliiksi kuin uuden rakentami-
nen. Poikkeuksina ovat tietenkin kulttuurihistori-
allisesti arvokkaat rakennukset”, Uski korostaa.

ARA-TUOTANTO ESIMERKKINA

Alpo Uski on vakuuttunut, ettd ARA voi vaikut-
taa monella tavalla asumisen laadun nostamiseen.
Hén kannattaa mieluummin ”porkkanaa kuin kep-
pid”. ”Itavallassa esimerkiksi rakentaja saa tietyn
prosentin verran avustusta valtiolta, jos rakentaa
madrdyksid energiatehokkaamman rakennuksen.
Néin matalaenergian hinnalla saa passiivitalon”.

Uski on innoissaan siitd, ettd kuluttajien tietoi-
suus ympadristdasioista on viime aikoina noussut.
Energiatehokkaita asuntoja kysytdén jo.

ARA on merkittdva toimija asumisen alueella.
Silld on térked rooli hyvien kdyténtojen valittdjana
ja se voi madrdysten ohella kannustaa rakentajia
parempien asuntojen tekemisessa. ”“Jo laissa maari-
tellddn, ettd ARA-tuotannon tulee olla esimerkillis-
td. Meidén ei tulisi missdédn tapauksessa hyvaksya
huonoa tuotantoa”, Uski
painottaa.

1960- ja 70-lukujen
ARA-tuotantoa ar-
vostellaan niiden
ulkon&on takia.
” Arkkitehtuu-
riltaan ne eivit
ole sitd, mitd
olisivat voineet
olla”, muotoi-
lee Uski. Han
kuitenkin
muistut-
taa, ettd
sisatila-
ratkaisuil-
taan ne ovat
edelleen toi-
mivia ja ovat
saaneet ammat-
tilaisilta kiitosta. M

ARAN laivaseminaari kokosi
alan toimijat yhteen

oli suunnattu kiinteistdjen omistajille, kunnil-

le, asumisen- ja kiinteistéalan asiantuntijoille,
kaavoituksen parissa tydskenteleville suunnittelijoille
ja rakentajille. Luentoja oli reilut 20 ja ne kasittelivat
padasiassa energiatehokasta uudis- ja korjausraken-
tamista. Luentojen aihepiiri oli laaja kattaen muun
muassa tulevaisuuden padstovahennystavoitteet,
uudistuvat rakennusmaéraykset, kokemukset ulko-
mailta, valmistuneet tutkimukset, meneillddn olevat
pilottihankkeet ja uusimmat tekniset ratkaisut siltd
osin kuin se oli aikataulun puitteissa mahdollista.

Ajankohtaiset aiheet vetivit puoleensa noin 250

osallistujaa, mikd kuvastaa hyvin eri toimijoiden
selvdd kiinnostusta aihepiirid kohtaan. Kahvitauot ja
illalliset tarjosivat varteenotettavan tilaisuuden ver-
kostoitumiseen. Saatu palaute oli seminaarin aikana ja
jalkeen hyvin positiivista.

I okakuun lopussa jarjestetty laivaseminaari

Seminaariaineistot 10ytyvit osoitteesta
www.ara.fil AsumisenUudistaminen. B

LAURI PARONEN, ARA
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TEKSTI JA KUVAT: JYRI NIEMINEN, ASIAKASPAALLIKKO, VTT

Furooppa panostaa rakennusten
energlatehokkuuteen —

jaako Suomi jalkeen?

Vas. Arkkitehti Kimmo Lyly-
kankaan suunnittelema valkea-
kosken asuntomessujen passiivi-
talo oli myds messuvieraiden
mieleen. Talo tiyttid kaikki
suomalaiselle passiivitalolle
asetetut vaatimukset.

Oik. 1990-luvun alussa kehitettiin matalaenergiarakenta-
misen teknologiaa. Merkittidviampid kehitystyon tuloksia on
Pietarsaaren asuntomessuilla 1994 esitelty IEA-aurinkotalo.
Se on yhi yksi Suomen energiatehokkaimmista rakennuksista,
silli ostoenergian kulutus on vain noin 48 kWh/m?.

ENERGIATEHOKKUUDEN AJURIT tuotantorakenteiden uudistamiseen.
IImastonmuutos ajaa energian kayttod ja tuotantoa Rakentamisessa ilmastonmuutoksen torjunta
kohti ympéristoystavallisid ratkaisuja. Ilmaston- tarkoittaa energiantarpeen pienentamista koko
muutoksen ja sen torjunnan tulisi ohjata maail- rakentamisen prosessissa ja rakennusten kaytossa.
mantaloutta kohden vahadpaastoisté tuotantoa ja Energiatehokkaan rakentamisen edellyttdimé&i tek-
sithen perustuvaa liiketoimintaa. Tdhén sisdltyy nologiaa kehitettiin 1990-luvulla energiatehokkaan
alkaneen vuosisadan merkittdvin innovaatiomah- rakentamisen tutkimusohjelmissa, mutta tuolloin
dollisuus, johon varautuminen luo menestyvan riittdvad kiinnostusta matalaenergia- tai passiivi-
litketoiminnan mahdollisuuksia. rakentamiseen ei syntynyt. Nyt rakentamisessa on
Energiatehokkuus kokonaisuutena on tirkein menossa murros, jossa myos Suomessa on ryhdyt-
keino hidastaa ja pysayttdd ilmastonmuutos. Ra- ty rakentamaan selvisti tuleviakin méaaraystasoja

kennusten ja rakennetun ympériston rooli on siind ~ energiatehokkaampia taloja.
keskeinen, silld maailmanlaajuisesti rakennuksissa

kdytetdan noin 40 % kaikesta energiasta. Ener- ENERGIATEHOKKAAT RAKENNUKSET
giatehokkuuden ja uusiutuvan energian kiyton Passiivitalo on erittdin vihin energiaa kuluttava
kehittiminen luovat mahdollisuuksia niille maille, rakennus, jolle asetettujen vaatimusten tayttami-
jotka panostavat energiatehokkuuteen ja energian nen edellyttdd suunnitteluyhteisty6té ja rakennus-
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toiden laadukasta toteutusta. Passiivitalon tilojen
lammityksen energiantarve on karkeasti noin kol-
mannes vuoden 2010 normien mukaan rakennetun
talon tarpeesta.

Passiivirakentamisen kehitys on ollut varsin
nopeaa, ja tilld hetkelld Suomessa on suunnitteilla,
rakenteilla tai valmiina jo ainakin kymmenkunta
passiivikerrostaloa. Tama vaikuttaa vahaiselts,
mutta esimerkiksi Saksassa on vain alle sata serti-
fioitua passiivikerrostaloa. Passiivitalojen koko-
naismadran Keski-Euroopassa arvioidaan olevan
yhteensé yli 10 000 taloa, eli passiivirakentaminen
on yhé pientalovaltaista.

Nollaenergiatalolla tarkoitetaan taloa, joka
tuottaa vuodessa ulkopuolelta taloon tuodun ener-
gian (esimerkiksi kaukoldmpo, séhkd, puupolt-
toaineet) tilalle yhtd paljon uusiutuvaa energiaa.
Nollaenergiatalo perustuu kaiken energiantarpeen
minimointiin, ja siten sen ratkaisut perustuvat pas-
siivitalolle tyypillisiin ratkaisuihin. Plusenergiatalo
tuottaa enemmaén energiaa kuin kuluttaa. Hiili-
neutraalien talojen energia tuotetaan paastovapail-
la energialéhteilla.

Nollaenergiataloja on jo Suomessakin raken-
teilla. Jarvenpadhan ja Kuopioon rakennetaan
kerrostalomittakaavan nollaenergiatalot, joiden
yhten tavoitteena on selvittdd rakentamistavan
mahdollisuudet Suomen ilmastossa. Teknillinen
korkeakoulu vetdd Suomen osuutta Solar Decath-
lon -kilpailussa. Tavoitteena on opiskelijavoimin
toteuttaa talo, joka tuottaa energiaa huomattavasti
yli talon oman tarpeen.

Energiaomavarainen talo on tdysin riippuma-
ton energiainfrastruktuurista. Energiaomavarai-
sia, normaalit asumisen tarpeet tdyttdvid taloja on
maailmassa rakennettu vasta muutamia. Energia-
positiivinen talo tuottaa enemman energiaa kuin
se kuluttaa.

Nollaenergiataloa on jo alustavasti kaavailtu eu-
rooppalaisen uudisrakentamisen perusratkaisuksi

I'I"Hfii"'il

vuoteen 2020 mennessd. Rakennuksessa tuotetta-
va uusiutuva energia pienentdd merkittavasti tai
parhaassa tapauksessa nollaa ostetun energian
hiilipadstot. Nollaenergiataloissa rakennustuottei-
den valmistuksen, rakentamisen seka rakennuksen
huollon ja kunnossapidon padstovaikutusten mer-
kitys kasvaa. Siksi rakentamisen ja rakennustuot-
teiden valmistuksen tuottavuuden on noustava
tuotannon aiheuttamaa paastoyksikkod kohden.
Tuotannossa on lisdttava energiatehokkuutta, te-
hostettava prosesseja ja siirryttdvd yha enemmén
uusiutuvan energian kayttoon.

Edelléd kuvatut nolla- ja plusenergiatalot tai
energiaomavaraiset rakennukset ovat jo nyt tekno-
logisesti mahdollisia. Jotta energiapositiivinen talo
tai nollaenergiatalo tulisi taloudellisesti mielek-
kadksi, olisi energiaylijgdma ja nollaenergiatalossa
tuotettava energia pystyttivda myymaan. Useissa
Euroopan maissa on kédytossid syottotariffit hajau-
tetulle energiantuotannolle. Tuottajalle tarjotaan
takuuhinta, joka voi olla huomattavastikin ener-
gian ostohintaa korkeampi. Syottotariffien puute
on rakennuksiin integroidun energiantuotannon
lisddntymisen este Suomessa.

Hajautettuun energian pientuotantoon liittyy
kuitenkin tuotannon ja kidyton eriaikaisuus. Jos ta-
loihin integroidun energian tuotannon méaéra kas-
vaa suureksi, tuotannon ja kulutuksen eriaikaisuus
kuormittaa paikallista sdhkoverkkoa. Hajautetun
tuotannon ratkaisuja ei kuitenkaan ole tuotteistet-
tu, eikd hajautetun energiantuotannon toiminta-
malleja ole kehitetty riittavasti. Alykkaat sahko-
verkot, jotka pystyvit tunnistamaan kulutuksen ja
tuotannon vaihtelut ja ohjaamaan energiaresurssi-
en kdyttod, ovat vasta kehitteilla.

Suomalaiset talot ovat olleet keskieurooppalaista
rakennuskantaa energiatehokkaampia. Téhan on
ilmeisend syyné ilmaston kylmyys: on ollut pakko
rakentaa paremmin ldmpo4 eristdvid taloja. Keski-

Kuopioon ja Jarvenpiihin rakenne-
taan Suomen ensimmuiset nolla-
energiakerrostalot (Arkkitehtistu-
dio Kujala & Kolehmainen). Koko
prosessin tavoitteena on selvittii
milli edellytyksilld rakennustapa on
mahdollinen Suomen ilmastossa.
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Freiburg Eteli-Saksassa on maailman johtavia energia-
tehokkaan rakentamisen ja auringon energian hyodyntdjid.
Freiburgiin on rakennettu mm. energiapositiivisia taloja
(Arkkitehti Rolf Disch), joiden kattojen aurinkosiahkopaneelit
tuottavat energiaa enemmdin kuin talot kuluttavat.

Lammitystarve
KWh/m? s15
10

Lammitystehon
tarve kWh/m?

Lammitysenergian
tarve kWh/m? <120

Ylilampo&tunnit

vuodessa
sisdlampatila 10

[Imavuotoluku

0,6
Treated
yksikkd m? floor area
Laskenta- BEIEE
menetelma laskenta-
tyokalu
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Bruttoala

Valinnainen

Eurooppa on kuitenkin kiriméssa eroa umpeen, ja
useissa maissa on asetettu tiukkoja tavoitteita vuo-
teen 2020 mennessd. Suomen polku vuoteen 2020
on portaittainen. Rakentamismaaraykset tiuken-
tuvat 2010 alussa ja uudelleen 2012, eikd muutok-
set todennékdisesti jdd tdhin. Vuoden 2010 alusta
voimaan tulevat rakentamisen energiamaarayk-
set rakennusosille ovat vihintddn yhté tiukat tai
tiukemmat kuin muissa Pohjoismaissa voimassa
olevat madrdykset. Suomalaiset parhaat passiivita-
lot ovat liki nollaenergiataloja Saksan ilmastossa.

Kehitystd Suomessa vaivaa kuitenkin resurs-
sien puute. Pohjoismaista 16ytyy esimerkkeja
rohkeudesta panostaa hyvinkin kapeaan tulevai-
suuden uusien rakennusratkaisujen alueeseen. Esi-
merkiksi Norjassa rahoitetaan pelkistdan uuden
nollaenergiarakentamisen kehittdmistd noin 30
miljoonalla eurolla ldhivuosille ajoittuvassa tutki-
mus- ja kehitysohjelmassa. Norjassa myos vanhan
rakennuskannan innovatiivisiin energiakorjauksiin
voi saada noin 10 % avustuksen.

Tutkimus- ja kehitystoimintaan panostetaan
erityisesti Saksassa, jossa resursseja on ollut run-
saasti kdytettdvissd jo 1990-luvun alusta ldhtien.
My®6s tulokset nékyvit. Freiburg eteldisessa Sak-
sassa on maailmankuulu esimerkki energiante-
hokkuuden ottamisesta koko kaupungin kehityk-
sen ajuriksi. Ei ole sattumaa, ettd timé tapahtuu
Freiburgissa, silld kaupungissa toimii yksi maail-
man johtavista auringon energian hyddyntamista
tutkivista tutkimuslaitoksista.

Suomessakin on resurssien vihiisyydestd
huolimatta saatu paljon aikaan. On kuitenkin yksi
alue, jossa Suomi on jalkijunassa Keski-Euroopan
maihin verrattuna. Suomen poliittinen pagtsksen-
teko on ilmeisesti juuttunut turvesoille. Uusiutu-
van energian lisddmisen edellyttamét toimenpiteet
etenevit toivottoman hitaasti. Kun uusiutuvan
energian laajan kdyton edellyttima energiantar-
peen pienentiminen rakennuskantaa kehittdmalla
on yhi kehityksen eturintamassa, on uusiutuvan
energian laajalle kdytolle yhi aivan liikaa esteitd. M




TEKSTI JA KUVAT: ALPO USKI, ARA

Energiatehokkaiden kerrostalojen
rakentaminen etenee Innsbruckissa

Passiivitalot valtaavat
Keskil-turooppaa

Saksa, Itavalta ja Sveitsi ovat olleet edellakavijoita energia-
tehokkaiden rakennusten kehittamisessa Keski-Euroopassa.

Naissa maissa on noin kymmenen vuoden aikana rakennettu

yli 10 000 passiivitaloa. Muutamissa kunnissa (esim. Freiburg
Saksassa ja Wels Itavallassa) on tehty pddtds toteuttaa uudis-

Ja korjausrakentaminen joko kokonaan tai osaksi passiivitalotasolla.

aksan Darmstadtiin 1996 perustettu Passiivi-
taloinstituutti (Passivhaus Institut) jarjestda

vuosittain kansainvéliset Passiivitalopaivat, MIKA PASSIIVITALO?
joiden yhteydessa pidettiviassa oheisndyttelyssa
esitellddn laajasti myos energiatehokkaiden raken- Passiivitalo on erittiin vihan energiaa

nusten rakennustarvikkeita ja -ratkaisuja. Seuraa-
vat, jdrjestyksessd jo 14. vuosittaiset Passiivitalo-
péivat pidetdan 28.-29.5.2010 Dresdenissa.

EU-maat, Suomi muiden mukana, ovat sitou-
tuneet CO%-péaidstojen huomattavaan vihentdmi-
seen vuoteen 2050 mennessa. Tahén tavoitteeseen alittaa tietyt vaativat arvot.
padseminen edellyttdd Passiivitaloinstituutin mu-
kaan passiivitalotasoista rakentamista niin uudis-
kuin korjausrakentamisessa. Ei ole olemassa yhta
ja ainoaa ratkaisua, millad tavoitteeseen paadytaan,
vaan lghtokohtana kulloinkin on paikallisten olo-
suhteiden ja mahdollisuuksien huomioon ottami-
nen ja hyédyntdminen.

kuluttava rakennus, jonka tilojen
lammitysenergiatarpeen, kokonais-
primaarienergiatarpeen ja mittaukseen
perustuvan ilmavuotoluvun tulee

INNSBRUCKISSA EUROOPAN SUURIN
PASSIIVITALOALUE

Tirolin osavaltion ja Innsbruckin kaupungin puo-
liksi omistama yleishyddyllinen rakennuttaja Neue
Heimat Tirol (NHT) on rakennuttanut merkittdvan
passiivitaloalueen keskeiselle, Loden-tehtaalta
vapautuneelle 33 000 m?n alueelle, Innsbruckin
ldpi virtaavan Inn-joen rannalle. Alue oli valmis-
tuessaan viahintdankin Itdvallan ja ilmeisesti koko
Euroopan suurin passiivitaloalue, joka kasittad 354
passiivitaloasuntoa kuusikerroksisissa kerrosta-
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YLEISHYODYLLINEN RAKENNUTTAJA
NEUE HEIMAT TIROL

* Tirolin osavaltion ja Innsbruckin kaupungin puoliksi
omistama yhtio, perustettu 1939

* Henkilokuntaa noin 70 toimistossa,
lisaksi saman verran kentalla

* Omistaa noin |5 000 asuntoa Tirolissa ja Innsbruckissa

¢ Liikevaihto vuonna 2008 noin 80 milj. €

* Yhtion tuottama voitto noin 6 milj. € sijoitetaan
uusien tonttien hankintaan

* Yhti6 on rakennuttanut viimeisten kymmenen vuoden
aikana keskimaarin 237 asuntoa vuodessa

* NHT:n rakennuttama ensimmainen matalaenergiatalo
valmistui vuonna 2000
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loissa. Alueen suunnittelusta jarjestetyssa arkki-
tehtuurikilpailussa vuonna 2006 menestyneet ita-
valtalaiset arkkitehtitoimistot Architekturwerkstatt
din A4 ja Team K2 saivat kumpikin osan talosuun-
nittelutehtdvastd. Alueelle on lisdksi toteutettu
ZIMA-yhti6n rakennuttamana vapaarahoitteinen
128 asuntoa késittdva omistusasuntokohde. En-
simmaiset asukkaat muuttivat alueen asuntoihin
syyskuussa 2009.

Vuoteen 2012 voimassa olevan méardaikaisen
julkisen avustuksen (7 %) avulla rakentaminen
suoraan passiivitalotasolle maksaa saman ver-
ran kuin matalaenergiataso. NHT hyodyntaa tatd
avustusta ja rakennuttaa talonsa passiivienergia-
tasolle. Kohteen NHT:n rakennuttaman osuuden
kokonaisinvestointi on 51,8 milj. €, johon NHT on
sijoittanut noin 14 milj. € omaa pddomaa.

Keskeisind energiatehokkuuden tavoitteina
oli saada aikaan hyvé rakennuksen vaippa, vdhan
ja yksinkertaista helppokiyttoisti talotekniik-
kaa, alhaisia 1ammityskustannuksia, uusiutuvien
energialdhteiden kaytt64 ja riippumattomuutta
energian toimittajasta. Laadukasta arkkitehtuuria
ja viihtyisdd asuinympéristdd haettiin arkkitehtuu-
rikilpailun ja ympaéristotaiteen avulla.

Toteutuksen laadun varmistamiseksi NHT
haluaa kéyttdd padsdantoisesti vain projektinjoh-
tourakointia. Passiivitaloinstituutti mééritteli koh-
teen energiatarpeen ja instituutti on myds sertifioi-
nut kohteen.

Rakennusten julkisivuissa on lampderistetta
(EPS) 24-30 cm, yldpohjassa 30—40 cm. Ikkunoiden
keskiméérédinen U-arvo on 0,78 W/m2K. Suojaus
auringon siteilyd vastaan on hoidettu talon kierta-
villd parvekkeilla sekd parvekkeiden kaiteissa ole-

villa liikuteltavilla auringonsuojilla. Vaipan tiiviys
tarkistettiin normitetuilla puhalluskokeilla, joissa
tyontekijoiden piti olla ldsnad. Rakenneratkaisujen
toteuttamista kehitettiin eri ammattilaisten kanssa
mallihuoneiston avulla.

Rakennusten lammitysenergiantarve on ai-
noastaan 8-9 kwh/m?a. Kiyttéveden lammitys
hoidetaan puoliksi aurinkokerijillé ja pellet-lam-
mitykselld. Pelleteilld lammitetddn myds ulkosei-
ndn reuna-alueilla olevaa lattialimmitysputkistoa.
Raitis tuloilma tuotetaan porrashuonekohtaisesti.
Asukkaalla on mahdollisuus sdétdd asunnossa
30 %:n verran tuloilman puhallusnopeutta. Tuloil-
man esilimmitykseen ja esijadhdytykseen kiyte-
tddn avuksi pohjavetts, joka sijaitsee noin kahden
metrin syvyydessd. Varalla energian kaytossa on
vield kaasu.

ENERGIATEHOKKUUDEN PARANTAMISEN
HYODYT ANNETAAN ASUKKAALLE
Tavoitteena ei ollut ainoastaan CO?-paddstojen ja
energian kulutuksen vihentdminen, vaan uut-
ta teknologiaa otetaan kédytt6on nimenomaan
asumiskustannusten alentamiseksi. Vuokrataso
on varsin alhainen 7,3 €/asm?2. Vuokra siséltdi
lammityksen, lampimén kédyttoveden, autohalli-
paikan, 2 polkupyéréapaikkaa katoksessa ja 6 m?
sdilytystilaa.

Rakennuskustannuksissa on paasty 1500 €/
asm? (+ ALV). Yhti¢ harjoittaa pitkdjanteistd maa-
politiikkaa. Tontti Innsbruckissa saa kohtuuhintai-
sessa asuntotuotannossa maksaa enintdén 450 €/
m?2 Asuntojen pinnat rakennetaan laadukkaasti
valmiiksi. Asukas tuo itse keittiGvarustuksen.
Vdestonsuojaa ei tarvitse rakentaa Innsbruckissa.



Paikoitus tulee jrjestda autohallissa.

Noin 130 000 asukkaan Innsbruck sijaitsee 575
metrin korkeudessa merenpinnasta. Sen vuosittai-
nen keskildmpdétila on 8,6 celsiusastetta. Pédiva- ja
yolampétilojen erot ovat yleensa varsin suuria.
Innsbruckissa rakentamisen tulee olla vahintdan
matalaenergiatasoa, joka on jonkin verran Suomen
energiatehokkuusluokan A-tasoa parempi. Asuin-
rakennuksilta edellytetdén, ettd niihin sijoitetaan
aurinkokerdijid 3 m2/asunto, joilla tuotetaan osa
rakennuksen tarvitsemasta energiasta. Suomessa
jo médrdysten edellyttdmat ilmanvaihtoon liittyvét
lammon talteenotto ja raitisilman koneellinen si-
sddn puhallus ovat tulossa Innsbruckiin kuitenkin
vasta parin vuoden kuluttua.

KEHITTAMINEN JATKUU - KISAKYLA
NUORTEN TALVIOLYMPIALAISIIN 2012
Passiivitalorakentaminen jatkuu viereisella tontil-
la. NHT rakennuttaa Lodenarealin viereen toisen
asuntoalueen, jossa passiivitalokonseptia kehite-
tddn edelleen. Valmistuttuaan alue toimii ensin
kisakylana.

Innsbruckilla on kokemusta talviolympialais-
ten jarjestamisestd vuosilta 1964 ja 1976. Kaupunki
on saanut jdrjestettavikseen myos ensimmadiset
nuorten talviolympialaiset vuonna 2012. Kilpai-
lijoiden majoitus on toteutettu aiemmin rakenta-
malla kisakyld. Kisojen jdlkeen asuntoja kaytetdaan
tavallisina vuokra-asuntoina. N&in tehdddn myos
vuoden 2012 nuorten talviolympialaisten yhtey-
dessa.

Koska vanhojen rakennusten korjaamisen pas-
siivitalotasolle arvioidaan olevan yhta kallista kuin
uuden rakentaminen, NHT purkaa vuosittain noin
200 asuntoa, joiden tilalle tehd&én passiivitalo-
tasoisia uusia rakennuksia.

VIITTEET:

www.passiivi.info — Ohjeita passiivitalon
arkkitehtisuunnitteluun
www.passivhusnorden.org

www.passiv.de, www.passivhaustagung.de
www.nht.co.at, Neue Heimat Tirol Passivhaus-
Wohnanlage Lodenareal in Innsbruck, Tirol;
Passiv-House Estate Lodenareal,

Neue Heimat Tirol

www.wauban.de

www.freiburg.de

Suhdanneluonteinen
korjausavustus muuttuu
energiapainotteiseks
avustukseksi

ykymuotoista suhdanneluonteista avustus-
N ta kerros- ja rivitalojen korjauksiin voidaan
myontda vield 1.1.-31.3.2010. Avustusmuoto
vaihtuu suhdanneluonteiseksi energia-avustukseksi
1.4.2010, jollaisena se on voimassa vuoden 2010 lop-
puun asti.

Suhdanneavustuslakiin tehdyt muutokset mah-
dollistavat nykymuotoisten suhdanneluonteisten
avustusten myontamisen kunnissa seka korjaustoi-
menpiteiden aloittamisen vield vuoden 2010 puolella
maaliskuun loppuun asti. Kunnat voivat ottaa naita
hakemuksia vastaan vuoden 2009 loppuun asti. Kun-
tien tulee toimittaa timaén jalkeen mé&rarahaesityk-
sensd ARAan 15.1.2010 mennessd lomakkeella ARA
34d/09. Hakuajan mahdollisesta jatkosta siiné tapa-
uksessa, ettd valtuustilanne sitd edellyttdd, paatetaan
tammikuussa. Talousarvioesityksessa on varattu tata
varten 50 miljoonan euron valtuus.

Loppuvuonna 2010 (1.4.— 31.12.2010) kdytosséd on
suhdanneluonteinen energia-avustus kerros- ja rivita-
loille. Avustuspéitos tehddén kunnissa. Avustuksen
suuruus on 15 prosenttia hyvaksyttavistd kustannuk-
sista. Taman avustuksen piiriin kuuluvat energiapai-
notteiset toimenpiteet on valtioneuvoston asetuksella
madritelty. Talousarvioesityksessad on varattu ndiden
avustusten myontamiseen enintadn 37 miljoonaa
euroa.

Tamé méadrdraha ei mahdollista jatkuvaa hakua.
Hakuaika kunnissa alkaa 1.4.2010 ja paattyy syyskuun
alkupuolella, minka jalkeen kunnat toimittavat maa-
rarahaesityksensd ARAan. Toimenpiteet saa aloittaa
aikaisintaan 1.4.2010 ja ne on aloitettava viimeistdan
31.12.2010 seka toteutettava viimeistdan 31.12.2011.
Toimenpiteet voi aloittaa mainituissa rajoissa ennen
kunnan avustuspaatostakin.

Hakulomake on saatavissa 1.4.2010 alkaen ARAn
verkkosivuilta www.ara.fi kohdasta Lomakkeet. Aikai-
sempi haku ei siten ole mahdollinen. T&ll4 halutaan
turvata nykymuotoisten avustusten mahdollisimman
sujuva kasittely kunnissa tammi-maaliskuussa.

Katso yksityiskohtaisemmat tiedot: www.ara.fi/
Suhdanneluonteiset Avustukset tai www.finlex.fi. W
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TEKSTI JA KUVAT: PEKKA HUOVILA, VIT

Ynguve Sletten kuvaa tyovaiheittain
paivikohtaisesti purettua
toteutusaikataulua.

Energiatehokas korjaus-
rakentaminen Norjassa
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RAja VTT tutustuivat SURE-hankkeen
A (Sustainable Refurbishment) yhteydessa

kolmeen passiivitalotasoon tdhddnneeseen
asuntojen peruskorjauskohteeseen meitd vastaa-
vissa ilmasto-olosuhteissa. Energiatehokasta ra-
kentamista Norjassa tuetaan Enova energia-avus-
tuksin ja Husbanken pitkaaikaisin matalakorkoisin
lainoin. Vieraillut kohteet olivat joko kdynnissé tai
kdynnistymdssd, joten esitetyt energian kulutus-
tiedot perustuvat arvioihin. Vierailu osoitti, ettd
passiivitalotasoiseen peruskorjaamiseen vanhas-
sa asuntokannassa voidaan pééasta taloudellisesti
kannattavasti.

ENERGIAN KULUTUS

KOLMASOSAAN 25 PAIVASSA

Skanska peruskorjaa Kristiansandissa Norjan
eteldrannikolla 320 km Oslosta lounaaseen 114
Tinnbon taloyhtiéén vuonna 1974 valmistunutta
omistusasuntoa yhdekséssé pienkerrostalossa seka
kahdessa tornitalossa (9 ja 11 kerrosta). Tavoitteena
on rakennusten sisdolosuhteiden parantaminen ja
energiatehokkuuden lisddminen seké julkisivujen
uusiminen. Suuruusluokaltaan 80 m? huoneisto-

jen omistajat ottivat tihdn tarkoitukseen reilun
40 000 euron lainan 25 vuodeksi. Peruskorjaus-
kustannusten suuruusluokka oli 525 € /m?.

Kohteesta pyydettiin urakkatarjoukset 2 100
julkisivunelitlle ja 1 300 ikkunalle. Skanska
valikoitui toteuttajaksi huokeimmalla hinnalla
viidestd kohdetta tarjonneesta. Reilua kahden
miljoonan euron tarjousta jouduttiin sittem-
min tarkentamaan, kun julkisivupintaa 16ytyi
kaikkiaan 4 500 m? eli yli kaksinkertainen maéara
tarjouspyyntoon verrattuna. Skanska selvitti
prosessin kestdessi erilaisia energiatehokkai-
ta toteutusvaihtoehtoehtoja passiivitalotasoon
padsemiseksi. Asukkaiden asetettua koko urakan
kattohinnaksi 4,7 milj. euroa jouduttiin tavoite-
tasoa tarkentamaan.

Toimenpiteind energiankulutuksen pudotta-
miseksi kolmasosaan tdiméanhetkisesta (300 kWh/
m?— 100 kWh/m?) lammin kéyttévesi mukaan-
lukien eli alle méaradysten nykytason ovat vaipan
10 cm lisderistys seka ikkunoiden vaihto (U-arvo
0,9). Ilmanvaihtojdrjestelma tuodaan valmiina
moduulina rakennuksen paatyyn. Yksi lammon
talteenotolla varustettu yksikko tarjoaa tasapai-



Huoneistojen sisdtiloja ei remontoida, mutta ilmanvaihtoa
parannetaan, ovet ja ikkunat seki parvekkeet vaihdetaan.
Stein Rossaak Vikan esittelee asuntoaan VIT:n Jyri Niemisen
ja Sintefin Michael Klinskin kuunnellessa.

notetun ilmanvaihdon kahdeksaan huoneistoon,
joissa voidaan poistaa toinen niissd nyt oleva
vesipatteri. Samaa yhden pienkerrostalon katta-
vaa IV-moduulia tullaan sijoittamaan korkeampiin
rakennuksiin useampi kappale.

Skanska soveltaa toteutuksessaan Lean
construction -periaatteita ja Last planner -aika-
taulusuunnittelua. Yksi kahdeksan huoneiston
hissitén rakennus pyritddn saamaan valmiiksi 25
pédivassd asukkaiden asuessa koko ajan kotonaan.
Ensimmadisess talossa tavoite ylittyi, mutta sithen
oltiin pdésemaissi jo kolmannessa. Yhdeksdnnen
uskottiin sujuvan jo 20 ty6paivassa. IV-moduulin
lisaksi julkisivujen lamméneristysrangat tulivat
esivalmistettuina. Muuten tyo vaikutti késityo-
valtaiselta ja asennukset suoritettiin rakennuksen
katolta ripustetuista kelkoista. Uusien ikkunoiden
kasvaneen painon vuoksi kuori jouduttiin pulttaa-
maan rakennuksen kantavaan sisarunkoon.

LAMMITYSENERGIAN TARPEESEEN

90 % SAASTO

Oslosta 15 km koilliseen Myhrerengaan raken-
nettiin 1967-68 suoraan riviin seitseméan kolme-
kerroksiseen vuokrakerrostaloon 168 huoneistoa
kahdella asuntopohjalla, joista toinen on kaksio ja
toinen kolmio. 40 vuoden kdytossd asunnoissa on
ilmennyt kulumisen merkkeja ja kosteusvaurioita.
Sintefin tutkijat ja Husbanken pitivit realistisena
pudottaa julkisivukorjauksen yhteydessd samalla
lammitysenergian tarvetta 80-90 % vaippaa tiivis-
tamalld, kylmasiltoja poistamalla sekd lisilammon-
eristykselld 275 kWh/m? vuotuisesta ldhtotasosta.

S

Aurinkokerdimilld tuotettava uusiutuva energia
littetdiin kiinteistdjen lammonjakojirjestelmdiin
siistissd ja viljissd pannuhuoneessa.

Tarjouspyynnét lahetettiin kuudelle
urakoitsijalle, joista viisi vastasi. Vierailuhet-
kelld marraskuussa 2009 sopimusneuvottelut
olivat loppusuoralla huokeimman tarjo-
uksen jdttdneen paikallisen toimijan
kanssa ja téiden on méaéara alkaa
tammikuussa 2010. Merkittavasti
parantuvan energiatehokkuuden
liségksi asumisviihtyisyytta ja
asunnon arvoa nostavat uusit-
tava ilmanvaihtojérjestelma
sekad julkisivut suurempine
parvekkeineen. Myoskaan
tdssd kohteessa rakennusten
sisdtiloja ei olla ehostamassa
eikd porrashuoneisiin ole tu-
lossa hisseja.

Viimeisid detaljeja ollaan viela
paittdimdssd muun muassa suunni-
tellun 40 aurinkokerdimen osalta, jot-
ka ollaan t&ll4 hetkelld sijoittamassa
kaikki yhden rakennuksista katolle.
Laskelmien mukaan energiankulu-
tus eri huoneistoissa vaihtelee jonkin
verran, mutta tilojen lammityksen us-
kotaan putoavan keskiméérin 18 kWh/
mZiin (-90 %) ja kokonaiskulutuksen 80
kWh/mZiin (-70 %). Tamén perusteella
vuokratason kerrottiin jadvan passiivitalo-
tasoon saneerattaessa huokeammaksi kuin
mité se olisi ollut tavallisessa julkisivuremon-
tissa: 380 €/m? vs. 410 € /m? kaksiossa ja 470
€/m? vs. 520 € /m? kolmiossa.
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Stromsen koulu Drammenissa
odottamassa peruskorjausta
ja uusia kayttdijid.

SURE-projekti e

SURE (Sustainable Refurbishment) on pohjoismainen
kestavan korjausrakentamisen kehityshanke (1.1.2009—
30.6.2011), joka ohjeistaa olemassaolevan kiinteisto-
kannan peruskorjaamisen hankintamenettelya kestavaa
kehitysta tukien. Tyohon osallistuvat tutkimuslaitokset
SBi Tanskasta, NMl Islannista ja VT T Suomesta seka
konsulttitoimisto Multiconsult Norjasta.
Projektipartnerit testaavat kehittamaansa han-
kintakasikirjaa pilottikohteissa. VT T:n ARA:n kanssa
toteuttamat pilotit tahtdavat | 970-luvun asuinkerros-
talokannan asumisviihtyvyyden parantamiseen ja arvon
nousuun energiatehokkain ratkaisuin ilman vuokratason
merkittavaa nousua. Tavoitteeksi asetetulla passiivi-
talotasolla tarkoitetaan tassa 20-30 kWh/m? lammi-
tysenergian tarvetta tarkasteltavasta pohjoismaisesta
ilmastovychykkeesta riippuen. Ratkaisuiksi haetaan
teollisia, monistettavia korjausrakentamisen menette-
lyitd. Erityisteemoina tarkastellaan mm. hissejd, vaisto-
asuntoja seka rahoitusmalleja kuten lisarakentamista.

1930-luvun pientalot ovat energian suurkuluttajia —
kunnes ne peruskorjataan esim. passiivitalotasoon. Sédistot
tilojen ldmmitysenergian kulutuksessa voivat olla jopa 95 %.

15 KWH/M? RITTAAVANHOJEN
PIENTALOJEN LAMMITTAMISEEN

60 000 asukkaan Drammen 40 km Oslosta lou-
naaseen on valikoitunut Norjan arkkitehtiliiton
lanseeraaman energiatehokkaan arkkitehtuurin
ja kaupunkisuunnittelun FutureBuilt-nayttely-
alueeksi. Seuraavan 10 vuoden aikana sielld on
tarkoitus demonstroida erilaisia innovatiivisia
energiatehokkaita ratkaisuja. Kunnan 300 000 m?
kiinteistokannasta on yhdeksi niyttelykohteeksi
valittu vuonna 1891 kayttoonotettu suojelulistalle
péadssyt Stremsen koulu. Vaikutusmahdollisuuk-
sien jaddessd vdhiisiksi julkisivuun liittyen on
Multiconsultin selvitysten pohjalta tavoitteeksi
asetettu noin 60 % sddstStavoite matalaenergiata-
soon padsemiseksi. Mielenkiintoiseksi hankkeen
tekee my®s kdyttotarkoituksen muutos. Oppilai-
den muuttaessa uuteen passiivitalokouluun vanha
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tyhjenee ja sille haetaan peruskorjauksen yhteydes-
sa uudet kayttsjat.

Viereisen Stiboltsgatenin 1930-luvulla rakenne-
tuilla pientaloilla on kyseenalainen kunnia edustaa
energiatehokkuudeltaan huonointa osaa kunnan
kiinteistokannasta. Samalla konseptilla my6s sodan
jalkeen 1950-luvulla toteutettuja taloja on Norjas-
sa runsaasti, joten siind mielessa nima edustavat
merkittdvad osaa kiinteistomassasta. Tavoitteena
on passiivitalotaso. Tilojen lammitystarpeeksi on
laskettu 13,7 kWh/m? (-95 %) ja kokonaiskulu-
tukseksi 77,6 kWh/m? (-77 %). Asuntosaneerauk-
sen rahoitus ei ollut vierailuhetkelld varmistunut
koulun kdynnistyessi ensin. Hyvén junayhteyden
péddssd Oslosta sijaitsevan Drammenin odotetaan
toimivaan pddkaupungin ohella ndyttimona inno-
vatiivisille energiatehokkaille rakennus- ja aluerat-
kaisuille ensi vuosikymmenella. &



Kolumni
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esilléd vain yksi asia kerrallaan. Nédin raken-

tamisessakin ja nyt sitd koskeva keskuste-
lu kohdistuu vahvasti energiatehokkuuteen ja
ympdéristoystavallisyyteen. Hyvid ja kannatettavia
tavoitteita — ilman muuta ja isoilla kirjaimilla. Syy-
td on kuitenkin jatkossakin tuoda niiden rinnalle
my&s asukkaalle tarked asuntojen toimivuus ja
rakennusten tekninen luotettavuus.

Rakennusteollisuus kannattaa energiatehok-
kuuden kehittamista. Se on koko rintamallaan
uudisrakentamisen ja nykyisen rakennuskannan
ymparistoystavallisyyttd parantavien toimenpi-
teiden takana. Alan yritykset ovat kehittdneet jo
vuosia tihan tahtddvid tuotteitaan ja toimintakon-
septejaan.

Tavoitteena on ollut rakennusten lammitys-
energiankulutuksen pienentdminen. Pidhuomio
on ollut rakennuksen vaipassa, sen ilmanpitavyy-
dessa seka talotekniikan puolella [immontalteen-
ottolaitteiden tehokkuudessa. Jatkossa rakennus-
teollisuuden tavoitteena on kiinnittdd padhuomio
rakennuksen kokonaisenergiakulutukseen osapa-
rannusten sijaan. Silloin maallemme asetettujen
tavoitteiden saavuttamiseen voidaan valjastaa
rakentamisprosessin eri yritysten koko osaaminen
ja innovointikyky.

Tiukkenevat vaatimukset nostanevat vasjaa-
mittd tuotantokustannuksia. Yritykset tulevat
kuitenkin jatkossakin tarjpamaan normitaloja
parempia ratkaisuja ja tuovat siten markkinoille
asunnonostajille valinnanvaraa. Hinnannousupai-
neita helpottaisi, mikali maaraysviidakkoa keven-
nettdisiin esimerkiksi normitalkoiden osoittamaan

S uomessa on usein julkisessa keskustelussa

-nerglatehokkuuden rinnalla
muistettava rakennusten
|a asuntojen toimivuus

suuntaan sekd vapaakaava-menettelylld ja sithen
liittyvalla koerakentamisella.

ARA-TUOTANNOLLE TIUKAT
ENERGIATAVOITTEET

Asuntotuotantoa voivat ohjata myds rahoittajat ja
rakennuttajat. Tastd 16ytyy ARAllekin erinomainen
rooli. ARA voisi asettaa nopeallakin aikataululla ra-
hoittamalleen tuotannolle tiukat energiatehokkuus-
ja ympaéristoystavallisyystavoitteet. Siten saataisiin
alan tuotekehitystd vauhdittumaan ja toiminta vas-
taamaan enemman tulevaisuuden vaatimuksia.

Valtion tukema tuotanto on ennenkin ollut
suunnanndyttdjand ja nyt olisi ARAlla oiva paikka
toimia samalla lailla. N&in koko tuotantokoneistol-
la olisi hyvé valmius vastata ympéristdystavillisen
rakentamisen kysyntdén, joka kasvaa voimakkaasti
alkavalla vuosikymmenella.

Samalla kun energiatehokkuus korostuu, ei
pid& kuitenkaan unohtaa kodissaan asuvaa ihmis-
td. Han haluaa asua miellyttdvéssd, toimivassa, ter-
veellisessé ja turvallisessa ympaéristdssd ja vdeston
ikdrakenteen muutos tuo naihin vaatimuksiin omat
lisansd. Asumismukavuuteen liittyy muun muassa
hyva sisdilma niin talvella kuin kesélld, ddneneris-
tys, paloturvallisuus ja muunneltavuus puhumat-
takaan asuntojen korkeatasoisesta suunnittelusta.

Néama kaikki edellyttavit teollisuudelta paljon
kehitystyotd, johon alan yritykset ja Rakennusteol-
lisuus RT ovat valmiita panostamaan. RYM Oy:n
kéynnistyminen rakennusalan osalta on siitd hyva
esimerkki. Valmiutemme vastata yhteiskunnan ja
asiakkaiden tarpeisiin on nyt ja alkavalla vuosi-
kymmenelld hyvillé tasolla. M
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KOONNUT: SUSANNA MAENPAA, ARA

Energlatehokas
asumisolkeuspientaloalue

Naantaliin

-.

on kidynnistdnyt Tekes- ja ARA-rahoitteisen

projektin Energiatehokas asumisoikeus-
pientaloalue: kehittdmismalli tuotantoa ja kdyttod
varten. Sen tuloksena Naantalin kaupungin Soinis-
ten alueelle tehddin passiivitaloluokkaan kuulu-
vien asumisoikeusasuntojen pientaloalue. VASOn
hanke on mukana ARAn Asumisen uudistaminen
2009-2012 -projektissa.

Projektissa suunnitellaan ja toteutetaan ener-
giatehokkuudeltaan passiivitaloluokkaan kuuluva
pientalojen alue Naantalin Soinisiin. Tavoitteena
on testata kyseiselle tontille sopivia vaihtoehtoisia
energiamuotoja ja toteutustapoja, joista parhaim-
mat valitaan kdytédntoon. Lisdksi hankkeessa

V arsinais-Suomen Asumisoikeus (VASO) Oy

ASUMISEN UUDISTAMINEN
2009-2012 -PROJEKT]

araviesti

Tavoitteena on etsia ratkaisuja ja kehittda
yhteistyossa kuntien, eri toimijoiden ja
omistajayhteisojen kanssa erilaisia ratkaisuja

ja konsepteja olemassa olevien asuntoalueiden
ja asuntokannan uudistamiseen.

Projektissa on jo mukana yli 60 erilaista
toimijaa asumista edistavilla projekteilla

ja ARA-tuotantoon soveltuvilla hankkeilla.
Lisatietoa projektin internet-sivustolta:
www.ara.fifAsumisenUudistaminen
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pyritdan maksimoimaan asuntokiinteistdjen koko
elinkaaren aikainen energiatehokkuus ottamalla
energiatehokkuus huomioon jo kaavoitusvaiheesta
alkaen ja minimoimaan elinkaaren aikaiset paastot.

ARA-TUOTANNOLLE UUSI
RAKENNUTTAMISPROSESSIN MALLI
Projektilla pyritddn luomaan uusi toteuttamismal-
li, jossa hyddynnetddn uusia suunnittelu- ja han-
kintamenetelmii sekd liitetddn energiatehokkuus
kiinteéksi osaksi koko rakennuttamisprosessia ja
asunnon elinkaarta. Uudella mallilla saavutetaan
mahdollisimman nopea, taloudellinen ja kaikki
mahdolliset tekniset vaihtoehdot kartoittava ja tes-
taava ARA-tuotannon konseptimalli raakamaasta
valmiiksi kiinteistoksi. Taman lisdksi projektissa
tuotetaan tulevia asukkaita ajatellen menetelmad,
jolla asukkaita opastetaan asuntojen energiatehok-
kaaseen kadyttoon.

Mallin toimivuuden seurantaa varten luodaan
jdrjestelmd, jolla seurataan valmistuvan Soinisten
kohteen energia- ja pdédstoarvoja, joita tulevina
vuosina verrataan valittuun aikakauden “nor-
mitaloon”. Seurantajérjestelmdan kerdtdan myos
asukkaiden kayttdjakokemuksia rakennettavista
pientalokohteista.

Projektille on anottu Tekesin rahoitusta ja
avustusta ARAsta kattamaan projektiin liittyvia
kuluja, jotka syntyvat normaalin rakennuttamis-
prosessin ylittdvistd kehittdimistoiminnasta. Toteu-
tettavan kiinteiston varsinainen rakennuttamis-,
suunnittelu- ja rakentamisosuus on tarkoitus to-
teuttaa ARA-rahoitteisena. Hankkeeseen haetaan
korkotukilainaa. Projektin avulla luodaan yleinen
toimintamalli, jota voidaan kayttdd hyviksi vas-
taavanlaisissa rakennuttamishankkeissa ARA- tai
muissa rahoitusmuodoissa.



RAKLIN HANKINTAKLINIKKA

TARKEASSA ROOLISSA

Energiatehokas asumisoikeuspientaloalue -pro-
jektissa kdytetddn Asunto-, toimitila- ja raken-
nuttajaliitto RAKLI ry:n hankintaklinikkaa, jossa
kehitetddn hankintamenettelyjs, pelisdantoji ja
asiakirjoja kdytdnnon hankintatilanteiden kautta.
Hankintaklinikka on keskeinen tekijéd uuden ra-
kennuttamisprosessimallin tuottamisessa. Kaksi-
vaiheisen hankintaklinikan toimintaan osallistuvat
suunnittelijat, rakentajat ja teknologiatoimittajat
tarjoavat parhaan osaamisensa projektin toteutuk-
seen.

Projektissa tutkitaan myos hankintaklinikan
toimivuutta julkisista hankinnoista annetun lain
mukaisena hankintatapana (esim. kilpailullisena
neuvottelumenettelyné) suunnittelun ja varsinai-
sen rakennusty6n hankinnassa sekd kustannuso-
rientoituneena hankintatapana, jonka tuloksena
syntyvan kiinteiston suunnittelu- ja toteutuskus-
tannukset ovat kohtuulliset ja johtavat kohtuulli-
siin asumiskustannuksiin.

Hankintaklinikan toisen vaiheen, niin sanotun
toteutusklinikan jalkeen on selvilld projektin kiin-
teistojen toteutukseen tarvittavat tiedot. Taman
jélkeen ratkaistaan mahdollisesti kilpailullisena
neuvottelumenettelyna lopullinen suunnittelu- ja
rakennustyon toteutus. VASO kdy ARAn kans-
sa tarvittavat hankkeen laatua ja hintaa koskevat
neuvottelut sekd tekee lopullisen hankintapia-
toksen ja toteutuksen aloittamiseen tarvittavat
sopimukset valittujen rakentamiseen liittyvien
toimittajien ja muiden osapuolten kanssa.

Asumisen rahoitus- ja kehittimiskeskus
osallistuu projektityéhén ARA-tuotannon kon-
septimallin kehittdimisndkokulmasta ja osallistuu
projektin rahoitukseen. M
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Lahiéohjelma 2008-2011

Lahidohjelma etenee

rahoituspéitoksen saanet hankkeet ovat suu-

rimmalta osin pdédsseet hyvédan vauhtiin. Nyt
on vain huolehdittava siitd, ettd hankkeissa syntyy
kestédvid tuloksia ja uusia kéytanteitd 1dhividen hen-
kiseksi ja aineelliseksi kehittdmiseksi. Hankkeistajat
tarvitsevat tyOssddn taustayhteisojensa tuen ja siksi
on muun muassa tiarkeas, ettd 1ahiokehittaminen
huomioidaan tosissaan kuntien kehittimisstrategi-
oissa.

Lihidohjelman internet-sivut (www.ara.fifelava-
lahio) ovat kdynnistyneet. Sivuilta 16ytyvat muun
muassa hankkeiden esittelyt, linkit niiden omille
sivuille, ajankohtaisia uutisia, sekd kuukauden blogi-
kirjoitus. Sivustolla on my0s saatavissa materiaalia
hankkeiden tiedotukseen, esimerkiksi julistepohjat
ja -mallit. Tavoite on, ettd hankkeet kertovat sivuilla
aktiivisesti tuloksistaan, toiminnastaan, yhteistyos-
tddn, innovatiivisuudestaan ja uusista toimintamal-
leista, jotta lahiGohjelman yhdet ydintavoitteet eli
verkottuminen ja kumppanuus toteutuisivat. Ndiden
tavoitteiden vauhdittamiseksi toteutetaan muun mu-
assa hankekohtaisia tapaamisia, kuten korjausraken-
tamisen kehittdmishankkeille ja "ostari" -hankkeille
joulukuussa 2009. Tavoitteita tukee myos se, ettad
hankkeiden véliraportointi ohjelman johtoryhmélle
tapahtuu ldhidohjelman internet-sivujen kautta nel-
jdnnesvuosittain.

Lahicohjelmalle on varat valtion ensi vuoden
talousarviossa ja hankkeet voivat pitdd varmana
valtion rahoituksen saamista koko ohjelmakaudelle.
Vuonna 2011 my6nnettdvistd avustuksista saadaan
tehda ehdollisia ennakkopaatoksid jo vuonna 2010. M

L ahidohjelmaan kevéailld hyvaksytytja ARAn

KARI SALMI,
PROJEKTIPAALLIKKO, ARA
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KOONNUT: VESA IJAS, ARKKITEHTI, KEHITTAMISPAALLIKKO, LAHDEN TIEDE- JA YRITYSPUISTO

Korjausrakentamisella lisaa

energiatehokkuutta

Kiinteistot ja niiden kaytto kuluttavat noin 40 % kaikesta
energiasta. Siksi kiinteistd- ja rakentamisalalla on erittain

merkittava rooli ilmasto- ja energiatavoitteiden saavutta-
misessa. Eri tahot ovatkin ottaneet haasteen vastaan.

tamista ohjaavia rakennusméarayksia.

Rakentamismaardayskokoelma ei sisélld eri-
tyisid korjausrakentamiseen liittyvid, suunnittelua
ohjaavia midrdysten muotoon saatettuja lahtotie-
toja. Korjausrakentamisen lghtotiedot ja tavoit-
teet on kirjattu eritasoisiin strategia-asiakirjoihin
joita ovat esimerkiksi: pitkédn aikavilin ilmasto- ja
energiastrategia, korjausrakentamisen strategia- ja
toimeenpanosuunnitelma, energiatehokkuustoimi-
kunnan mietint6, energianeuvonnan jarjestiminen
Suomessa ja uusi asunto-osakeyhtislaki.

Piijat-Hameen kiinteistoyhdistyksesta toi-
minnanjohtaja Raimo Kiljunen toteaa uudesta
asunto-osakeyhtitlaista: “Lain laatijan tahtotila ja
lain henki on selkeésti luettavissa. Laki velvoittaa
taloyhtiét suunnitelmalliseen pitkéjénteisen kiin-
teistojen ylldpitimiseen ja korjaamiseen. Taloyhtion
hallituksen on selvitettdvi kiinteistén kunto ja laa-
dittava esitys 5 vuoden aikana tehtdvistéd korjauk-
sista. Tdmd suunnitelma on esitettdva osakkeen-
omistajille taloyhtion kokouksessa.”

Olemassa olevan rakennuskannan energiate-
hokkuuden parantamiseksi tarvitaan useita toisi-
aan tukevia toimenpiteitd. Merkitykseltddn suuren
taloudellisen ohjauksen sekd mahdollisuuksiltaan
kuitenkin rajallisen sddddsohjauksen ohella tarvi-
taan lisdksi informaatio-ohjausta sekd koulutusta
ja tutkimusta. Ndiden keinojen kanssa kiintedssa
yhteydessd on my6s pitkdjanteinen kiinteistonpi-
to, jossa oleellisena osana kayttod ja yllapitoa sekd
laajamittaisten korjaustoimenpiteiden suunnittelua
ja toteutusta tulee olla rakennuksen energiatehok-
kuuden parantaminen.

K orjaushankkeissa sovelletaan uudisraken-

KORJAUSRAKENTAMISTA EDISTETAAN
NEUVONNALLA JAVIESTINNALLA

IImasto- ja energiastrategian toteuttaminen
edellyttad riittdvid tietopalveluita ja viestintda
sekd kuluttajille ettd ammattilaisille. Hajal-
laan oleva kiytdnnon tieto ja hydyllinen
tutkimustieto on saatava koottua tehok-
kaasti kdyttoon. Tahén tarvitaan esimerkiksi
verkkopohjaisen tieto- ja neuvontapalvelun
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toteuttamista valtion, kuntien ja alan toimin hyo-
dyntden muun muassa valmistunutta energianeu-
vonnan selvitysta.

Suomen Kiinteistoliiton tutkimus- ja kehitys-
toiminnan painopisteind on tutkimusjohtaja Mauri
Marttilan mukaan asuinkiinteistokannan korjaus-
rakentaminen sekd energiankdyton tehostaminen ja
ilmastonmuutoksen hidastaminen.

Liitto osallistuu Korjausrakentamisen strategian
ja korjausrakentamista koskevan valtioneuvoston
periaatepdatoksen toimeenpanoon muun muassa
ottamalla osaa kiinteistonpidon vélineiden kehitta-
miseen ja kiinteistostrategiamallien laatimiseen.

Kéynnissd on my6s Lahidohjemaan kuuluva
Kerrostalon ilmastonmuutos -projekti, jonka tavoit-
teena on tuottaa paatoksentekoperusteita ja toimin-
tamalleja, joilla kyettdisiin samanaikaisesti paran-
tamaan niin energiataloutta, asuntojen sisdilman
laatua kuin taloyhtion toimintakulttuuria.

Tee parannus! — energiatehokaan korjausraken-
tamisen viestintdohjelmassa jrjestetddn kevialld
2010 muun muassa parillakymmenelld paikkakun-
nalla tilaisuuksia niin ammattilaisille kuin taloyh-
tididen hallituksille. My®s Taloyhtio.net-sivustolle
tuotetaan kansantajuista aineistoa.

Sitran Energiaohjelmassa kehitetddn Suomeen
usean toimijan koordinoitu energianeuvontajérjes-
telmd. Sitra on tehnyt julkaisun ”Energianeuvon-
nan jarjestiminen Suomessa”. Oppaan laatimisen
prosessin aikana muotoiltiin energianeuvonnalle
tavoitteet: Kansalaiselle tarjotaan puolueetonta
ja oikea-aikaista neuvontaa, opastusta ja ohjausta
energiankdyton vihentimiseksi ja puhtaan energian
suosimiseksi.

Ympadristoministeri6 on teettanyt selvityk-
sen korjausrakentamisen viranomaisohjauksesta.
KORVO-hankkeeksi kutsuttuun hanketydryhméaan
on osallistunut laajasti rakentamis- ja kiinteistéalan
ammattilaisia. Selvityshankkeen yhteni tuloksena
on Rakennustarkastusyhdistys RTY ry:n nettisivuil-
la avattu www.korvo.fi-sivusto. Osoitteesta voi
kdyda tutkimassa, kuinka eteen tulleita korjaus-
rakentamisen kdytdnnon ongelmia on ratkaistu ja
madrayksia tulkittu.



KORJAUSRAKENTAMISEN STRATEGIA
JATOIMEENPANOSUUNNITELMA
Korjausrakentamisen strategiassa méaaritellaan
linjaukset rakennetun ympariston ylldpidon ja kor-
jaamisen kehittdmiselle. Strategia koostuu 13 toi-
menpiteestd, jotka jakautuvat neljaan paalinjaan:
rakennusten kunnossapito- ja korjauskulttuurin
synnyttaminen ja vakiinnuttaminen, korjausraken-
tamisen prosessin ja ohjausvélineiden kehittdmi-
nen, korjausrakentamisen osaamisen lisddminen ja
resurssien turvaaminen sekéd korjausrakentamisen
tietotarpeiden tyydyttdminen.

Asunto-, toimitila- ja rakennuttajaliitto
RAKLIn kehitysjohtaja Erkki Aalto pitdd korjaus-
rakentamisen edistamista tarkednd. ”Se ei kuiten-
kaan voi perustua pakkoon. Talon energiatehok-
kuuden parantaminen on aina hyv4 asia, vaikka
ei saavutettaisikaan uudisrakentamisen tasoa.
Osaamista ja osaajia tarvitaan valtavasti lisdd. Kay-
tannon korjausrakentamiselle ja sen sdddosohjauk-
selle erilaisten tapausten valtava kirjo muodostaa
mittavan haasteen. Korjaaminen ei onnistu uudis-
rakentamisen toimintamalleilla — korjaushankkeis-
sa tarvitaan kokonaisuuden hallitsevaa, riittivan
osaavaa ja toteutusvaiheessa tiiviisti paikan paalla
olevaa vetdjaa.”

ENERGIANKULUTUKSEN MITTAUS,
SEURANTA JA HINNOITTELU
Asukkaat, kiinteistjen omistajat ja jakeluverk-
koyhtiét tarvitsevat tuntiperustaista tietoa ener-
giankulutuksesta. Tietoa voidaan lukea suoraan
mittausjédrjestelmista tai verkkopalveluissa. Asuk-
kaiden tulee saada tietdd ja valita, kuinka paljon
he kdyttavit uusiutuvaan energiantuotantoon
perustuvaa sahkod. Niin ikddn kotitalouksissa
energian hinnoittelun tulee tukea uusiutuvan ener-
gian kdyttod. Mitd vahemman rakennus kuluttaa
ostettua energiaa, sen parempi verotuskohtelu.
Aalto-yliopiston johtavan tutkijan Ari Serkko-
lan (TKK Lahden keskus) mukaan laskennalliset
arviot rakennusten energiankulutuksesta tulee
saattaa todelliseen kulutukseen perustuviksi.
Suomessa tarvitaan yhdenmukaisia mittaus- ja
seurantakdytdntojd siitd, miten asukkaat saavat
tuntiperustaista tietoa kulutuksestaan ja miten
tiedot kootaan ja paivitetddn energiatodistuksissa.
Kansainvilisissa tutkimuksissa on todettu, ettd no-
pea palaute vihentdd 5-15 % prosenttia asukkai-
den sdhkon kdyttod. Asemo-projektissa tutkitaan ja
kehitetddn asumisen energian- ja vedenkulutuksen
monitorointipalveluja. Tulokset jaetaan kansallisil-
le tydryhmille edelleen paatettaviksi.

LAMPOA PUMPPAAMAAN?

Viimeaikaisissa arvioissa Suomen kokonaisener-
giankulutuksen on arvioitu kasvavan etenkin
sdhkon kulutuksen osalta. Yhteni siahkénkulutus-
ta lisddvana tekijanad ennustetaan olevan erilaisten
lampSpumppujen madran voimakas kasvaminen
kiinteistoissd. Esimerkkeja tastd on ndhtévissa

Ruotsissa, jossa yksittdisid kerrostaloja ja jopa
kokonaisia asuinalueita on vaihtanut perinteisen
kaukoldmmon niin sanottuun hybridilammitys-
jarjestelméddn.

Energiateollisuuden teettdméssd “Kevennetyt
kaukoldmpdtekniikat” -selvityksen loppurapor-
tissa tarkasteltiin kustannustehokkaan jakelu- ja
asiakasteknologian kehittamistd matalan kulu-
tustason olosuhteisiin. Tehtyjen esimerkkilaskel-
mien valossa selvityksen tekijd Gaija Consulting
Oy toteaa, ettd kaukolammon asema on jatkossa
haastava erityisesti matalaenergia-alueilla. Asi-
akkaan nikokulmasta suora sahkslampé tarjoaa
alhaiset investointikustannukset ja vaivattoman
kéyton. Toisaalta pitkalld tghtdimelld esimerkiksi
maaldmpdpumput tarjoavat vihidisen ostoenergian
tarpeen kautta alhaiset energiakulut. Perinteiselld
rakentamisteknologialla vain noin 5 % suomalai-
sista kaukoldmpdyhtitista néyttéisi voivan tarjota
kaukoldmpod matalaenergia-alueille niin, ettd kau-
koldmpé on taloudellisesti kannattavin vaihtoehto
nykyhinnoitteluperustein.

YHDESSA RINTAMASSA MUKANA

ILMASTO- JA ENERGIATALKOISSA
Rakentamis- ja kiinteistéalan 16 merkittavaa
jarjestdd ja toimijaa ovat yhteisesti muokanneet
nikemyksensd pitkdn aikavalin ilmasto- ja ener-
giastrategiaan. Alan tarkeimmat esitykset liittyvat
valtiovallalle ehdotettavaan tieto- ja neuvonta-
palveluun, reaaliaikaisten energiakulutustietojen
mittaamisen kehittimiseen ja hinnoittelun kulu-
tuspainotteisuuteen, energiatehokkaan korjausra-
kentamisen jatkotukemiseen sekd valtion rooliin
energiatehokkuuden ja ympéristoystavallisyyden
tienndyttdjand sen omissa tai tukemissa rakennus-
hankkeissa.

Kehitysvoimana hyddynnettivissimme ovat
muun muassa valtion myotavaikutuksella perus-
tettu uusi rakennetun ympéristén huippuosaa-
misen keskittymd, Tekesin ja Sitran ohjelmat sekd
Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskus ARA. |

LAHTEINA KAYTETTY:
Korjausrakentamisen strategia- ja
toimeenpanosuunnitelma www.ymparisto.fi,
Energiatehokkuuden tavoitteet wwuw.tem.fi,
Kevennetyt kaukolampdtekniikat
www.energiateollisuus.fi,

Pitkan aikavélin ilmasto- ja energiastrategia
www.eduskunta.fi,

Asumisen uudistaminen laivaseminaari www.ara.fi,
Energianeuvonnan jdrjestiminen Suomessa wwuw.sitra.fi,

Rakennusteollisuus RT ry, Tiedote 20.5.2009:
Kiinteisto- ja rakentamisala yhdessi rintamassa
mukana ilmasto- ja energiatalkoissa
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Palvelutalon johtaja Kati Heinonen, vastaava ohjaaja Palvelutalon kodinomaisuus nikyy myos sen johtajan
Leena Saarinen ja sosiaaliohjaaja Mirka Niskanen ehtivit Kati Heinosen (oik.) ja hoitaja Helena Résisen arjessa.
hetkeksi saman poydin direen. "Tyo tidllid on mielen-

kiintoista, koska saamme luoda uutta ja tehdi itsemme

nakoisti toimintaa”, Kati Heinonen sanoo.

Kodinomalsta asumista
Rolhuvuoren palvelutalossa

Helsingin Roihuvuoressa avattiin syksylla 2009

uusi palvelutalo paihdekuntoutujille ja muistisairaille
henkildille. Palvelutalo on yksi monista hankkeista,
joiden avulla Helsinki pyrkii tarttamaan pitkaaikais-
asunnottomuutta kaupungissa.

elsingin pitkdaikaisasunnottomuuden va- SUUNNITTELU LIIKKEELLE SYKSYLLA 2007
hentidmisen toimeenpano-ohjelma siséltdda ~ Roihuvuoren palvelutalon suunnittelu péési vauh-

toistakymmentd hanketta, jotka etenevit tiin syksylla 2007, kun Helsinki hyvéksyi hanke-
kukin omassa aikataulussaan. Osa hankkeista on suunnitelman. ARA my6nsi hankkeelle korkotuki-
Roihuvuoren palvelutalon tyyppisiéd uusia asu- lainaa ja erityisryhmien investointiavustusta.
misyksikoitd. Naiden lisdksi ohjelmaan sisiltyy Roihuvuorentie 3:n kiinteistossa oli aiem-
perinteisten asuntoloiden muuntamista nykypéi- minkin ollut kaupungin toimintaa, muun muassa
van asumisstandardit tayttaviksi tuetun asumisen vanhusten asuintalo toimi siind 2000-luvun alkuun
yksikoiksi sekd pienasuntojen hankintaa. saakka ja Munkkisaaren kuntoutuskeskuksen alai-
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nen paihdekuntoutujien 9-paikkainen tukiasumis-
yksikko vuosina 2002-2006.

Kiinteist6 peruskorjattiin, ja uusi palvelutalo
pédaési aloittamaan toimintansa syyskuussa 2009.
Paihdekuntoutujien toiminta siirtyi osaksi Hel-
singin asunnottomien sosiaalipalveluja ja laaje-
ni 22-paikkaiseksi. Uutena toimintana alkoi alle
65-vuotiaille muistisairaille tarkoitetut ryhméko-
dit, joissa asuu nyt 30 muistisairasta ja vaikeasti
toimintarajoitteista asukasta.

TUKIASUNNOISSA OPETELLAANTAITOJA
ITSENAISEEN ELAMAAN

Tukiasuntojen asukkaita valmennetaan itsendiseen
eldmiin. Asukkaat tulevat tukiasuntoihin pitkdn
laitoskuntoutuksen jalkeen. Muuttavan asukkaan
tulee olla riittdvan kuntoutunut ja omatoiminen
kyetdkseen itsendiseen asumiseen ja elamaan.

"Teemme tiivistd yhteistyoté jo asiakkaan
kuntoutusjakson aikana, jotta siirtyminen tuki-
asuntoon sujuisi mahdollisimman hyvin. Tyénteki-
jamme tukevat asukkaita arjen taidoissa, kou-
luttautumisessa ja tyollistymisessa. Tavoitteena
on, ettd asukkaat siirtyvat tukiasunnoista omaan
asuntoon ja itsendiseen elaméadn", kertoo vastaava
ohjaaja Leena Saarinen.

Yksi Roihuvuoren tukiasuntojen kuntoutus-
menetelmistd on yhteiséllisyys. Muun muassa
viikoittaisilla talokokouksilla, viikkovastaavana
toimimisella ja yhdessa tekemalld pyritdan kehit-
tdm&an yhteisollisyyttd. Yhteison jésenet voivat
vaikuttaa paatoksiin ja ovat vastuussa yhteisén
toimivuudesta sekd yhdessi sovittujen asioiden
toteutumisesta.

RYHMAKODIN ASUKKAAT

TARVITSEVAT HOIVAA

Ryhmékodin asukkaat siirtyvit Roihuvuoreen
useimmiten suoraan sairaalasta. Monet heista kér-
siviat muistihiiridisti. Aivovamma, Alzheimerin
tauti tai paihteidenkdytté voi muun muassa olla
néiden héirididen taustalla. Asukkailla voi olla
myd6s muita fyysisid ja psyykkisid sairauksia seka
liikuntarajoitteita, joiden vuoksi he tarvitsevat
jatkuvaa valvontaa ja hoivaa arkitoimissa kuten
peseytymisessd, pukeutumisessa, ruokailussa ja
ladkityksessd. Hoitohenkilokuntaan kuuluu 15hi- ja
sairaanhoitajia, toiminta- ja fysioterapeutteja seka
sosiaaliohjaajia.

"Vaikka suurin osa ryhmékodin asukkaista
tarvitsee hoitoa ympéri vuorokauden, he osallis-
tuvat arjen askareisiin omien voimiensa mukaan.
Korostamme asukkaiden toiminnallisuutta. Omai-
set ovat tiiviisti toiminnassa mukana ja tuemme
my®os heitd", palvelutalon johtaja Kati Heinonen
kertoo. "Ryhmékotien asukkaille yritetdan taata
mahdollisimman laadukas ja hyvé elam&. Samoin
heidan omaistensa arkeen on tarjolla esimerkiksi
vertaistukea."

Erityisryhmien hankkeirta
paljon — hankevalinta
maaliskuussa

koitettuja avustuksia haettiin vuoden 2010 han-

kehaussa jilleen erittdin vilkkaasti. ARAan saa-
pui viime marraskuussa uusia avustushanke-esityksia
noin 175 ja niissd on yhteensa noin 7 100 asuntoa.
Investointiavustusta hankkeille haetaan noin 207 mil-
joonaa euroa. Hakemuksia tuli noin 90 eri kunnasta.

E rityisryhmien asunto-olojen parantamiseen tar-

2008 haku 184 7363 185, 1
2009 haku 174 6 360 203,8

+lisdhaku 30 | 600 52,1
2010 haku 172 7 066 206,7

VUODEN 2010 HAKEMUSTEN ASUNNOT
KAYTTAJARYHMITTAIN:

e muistihdiridiset vanhukset 1796
¢ huonokuntoiset vanhukset 1560
e opiskelijat 1231
¢ kehitysvammaiset 865
e pitkdaikaisasunnottomat 582
e paihde- ja mielenterveyskuntoutujat 286
e erityistukea tarvitsevat nuoret 230
* vammaiset 112
e ikdihmiset 102
¢ hankkeissa olevia tavallisia asuntoja 302

Uusia avustushakemuksia tuli ennakko-odotuksia
enemman. Vaikka ARA jérjesti keviélld 2009 lisdhaun,
jossa avustusta haettiin yli 50 miljoonaa euroa, vuoden
2010 varsinaisen haun hankkeiden mairi ei ole vihen-
tynyt ja haetun avustuksen méara on aiempaa suu-
rempi. Uusia hankkeita ei ole vihentényt sekdén, ettd
vuonna 2009 myonnettiin ehdollisia avustusvarauksia
selvidsti enemman kuin vuonna 2008.

Hakemusmaééra ja hakemusten jakaantuminen
kéyttdgjaryhmittdin kertoo siitd, ettd taloudellisesta
taantuma-ajasta huolimatta erityisesti vanhusvies-
ton, kehitysvammaisten ja pitkdaikaisasunnottomien
asunto-olojen kehittdmiseen on kunnissa erittdin suur-
ta tarvetta.

ARAn johtokunta késittelee hankevalintaa
11.3.2010. ARA paattad silloin uusista ehdollisista
avustus- ja lainavarauksista. Varausten turvin hankkei-
den jatkosuunnittelu ja kilpailuttaminen kdy mahdolli-
seksi. Vuodelta 2009 siirtyneiden vanhojen ehdollisten
varausten suuri maird vihentda uusien avustusvara-
usten jakovaraa kevaalla 2010. ARA voi myontaa avus-
tuksia 110 miljoonaa euroa vuonna 2010. M

JARMO LINDEN
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TEKSTI: JUHA KAAKINEN, PITKAAIKAISASUNNOTTOMUUDEN VAHENTAMISOHJELMAN OHJELMAJOHTAJA

JA PETER FREDRIKSSON,

Prt

ERITYISAVUSTAJA, YMPARISTOMINISTERIO

<aalkalsasunnottomuuden

vahentamisohjelma

hyvassa vauhdissa
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Vahentamisohjelma on tuonut satoja uusia asuntoja
pitkdaikaisasunnottomille ja kymmenia uusia tyon-
tekijoita asunnottomien palveluihin. Konseptikilpailulla
saatiin innovatiivisia ehdotuksia palveluratkaisuiksi.

Ei iIhme, ettd ohjelma on herdttanyt kiinnostusta
myos Suomen rajojen ulkopuolella.

uosi 2009 oli ohjelman ensimmdéinen ko-
V konainen toimintavuosi. Runsaan vuoden

aikana ohjelman toteutus on edennyt varsin
vauhdikkaasti ja laajalla rintamalla. Ohjelmalle
on asetettu selked maarallinen tavoite: pitkaai-
kaisasunnottomuuden puolittaminen vuoteen
2011 mennessa. Konkreettisesti tdma tarkoittaa
1250 asuntoa, tukiasuntoa tai hoitopaikkaa pit-
kéaaikaisasunnottomille. Vuoden 2009 loppuun
mennessd asuntoja on valmistunut ja otettu kayt-
toon kaikkiaan 241, rakenteilla on 597 asuntoa tai
tukiasuntoa. Ndiden lisdksi kaupunkien esittdmis-
sd suunnitelmissa on 792 asuntoa, joiden arvioitu
valmistuminen on vuosina 2011-2012. Kaikkiaan
ohjelman puitteissa on siis valmistumassa yli 1 600
asuntoa tai tukiasuntoa, mika ylittdd asetetun
tavoitteen selvasti. Suurimmat méarélliset tavoit-
teet on ohjelmassa asetettu padkaupunkisedun
kaupungeille. Timé&n hetken arvion mukaan myds
Helsingissd, Espoossa ja Vantaalla tavoitteet ylite-
taan.

HENKILOSTOA ASUNNOTTOMIEN
PALVELUIHIN

ARAn investointiavustusta on ohjelman mukaisiin
hankkeisiin sidottu eli hankkeista on tehty ainakin
alustava varauspaatos kaikkiaan noin 43,6 miljoo-
naa euroa 31 eri hankkeelle, joista 20 on uudisra-
kennushankkeita ja 11 perusparannushankkeita.
Vuodelle 2010 ARA on saanut ohjelman mukaisia
hakemuksia kaikkiaan 12, joiden yhteenlasket-

tu avustussumma on noin 23 miljoonaa euroa.
Kaikkiaan ohjelman toteutukseen on kéytettédvissd
investointiavustusvarausta 80 miljoonaa euroa.

Raha-automaattiyhdistys my6nsi vuonna 2009
Y-sdatiolle ja eri jarjestoille avustusta kaikkiaan
230 tukiasunnon hankintaan. Asuntomarkkina-
tilanteesta johtuen asuntojen hankinta on edennyt
odotettua hitaammin ja asuntoja on tidhdn mennes-
sd hankittu arviolta 170.

Ohjelman toteutuksen kannalta merkittédvad
on ollut my®0s sosiaali- ja terveysministerion osoit-
tama rahoitus uusien yksikéiden tukihenkilgston
palkkaukseen. STM:n rahoitus on kattanut 50 %
lisdhenkiloston palkkauskustannuksista ja se on
mahdollistanut tdhdn mennessad 72 uuden tuki-
henkilén palkkaamisen. Kyseessd on epédilemittd
historiallisen suuri henkilstéresurssien lisdys
asunnottomien palveluihin. Kaikkiaan ohjelma-
kaudella on varauduttu kdyttdim&aan henkilgston
palkkaukseen valtion rahoitusta 10,3 miljoonaa
euroa, mikd mahdollistaa 200 tyontekijéan palkkaa-
misen.

INNOVATIIVISIA EHDOTUKSIA
KONSEPTIKILPAILULLA

Vuonna 2009 jarjestettiin myos konseptikilpai-
lu, jolla haettiin uudentyyppisid palvelumalleja ja
tilaratkaisuja asunnottomien palveluihin. Suun-
nittelukilpailun kaytt6é timéantyyppisen palvelun
hankinnassa oli myds uusi sovellus hankintalain
puitteissa. Kilpailu tuotti uusia innovatiivisia eh-



dotuksia sekéd Helsingissa ettd Tampereella.

Ohjelman toteutuksen keskeinen ldhtokohta on
asunto ensin -periaate eli ajatus siitd, ettd asunnon
jdrjestiminen mahdollistaa myos muiden ongel-
mien ratkaisemisen eikd niin, ettd oman itsenéi-
sen asunnon saaminen on palkinto, joka odottaa
kuntoutumisprosessin lopussa. Kdytannossa peri-
aatteen toteutus tarkoittaa padsadntoisesti vuok-
rasopimukseen perustuvaa asumista ja riittivan
yksilollisen tuen jdrjestamista.

Asunto ensin -periaatteen soveltaminen on
herittanyt runsaasti kansainvilistd kiinnostusta,
samoin kuin asuntoloiden muunto-ohjelma. Oh-
jelmaan siséltyy nimittdin omana kokonaisuutena
eurooppalaisittain ainutlaatuinen toimintatavan
muutos, kun asuntoloiden kaytosta tilapdiseen asu-
miseen luovutaan ja ne peruskorjataan tuetun asu-
misen yksikoiksi. Asuntoloiden peruskorjauksetkin
toteutetaan padosin ARAn investointiavustuksella.
Ohjelmaan liittyvd kansainvélinen tutkimusyhteis-
ty6 on kdynnistymdssa brittitutkijoiden kanssa.

VIREAA KEHITTAMISTOIMINTAA
Vihentdmisohjelma on synnyttinyt myds viredd ja
innostunutta valtakunnallista kehittdmistoimintaa.
Padkaupunkiseudun sosiaalialan osaamiskeskus
SOCCA on koordinoinut asunnottomien kanssa
tyoskentelevien ammattilaisten ja tutkijoiden kehit-
tajaverkostojen toimintaa. Verkostojen jarjestaman
kansallisen asunnottomuuspéivan seminaariin
osallistui lokakuussa kaikkiaan 200 osanottajaa,
seminaarin kdytannon jarjestelyista vastasi Kirk-
kohallitus. My6s kansainvélisid yhteistyosuhteita
on solmittu ja tutkimusyhteistydstéd on jo sovittu
lontoolaisen Kings Collegen tutkijoiden kanssa.

Tutkimukseen liittyy 1dheisesti ohjelman
arviointi, joka on tarkoitus toteuttaa vuonna 2010
eurooppalaisena vertaisarviointina. ARAn rahoit-
tamana on jo kdynnistynyt asumisneuvonnan ja
asunnottomuuden taloudellisten vaikutusten ar-
viointi, jonka toteutuksesta vastaavat Jyvaskylan
yliopiston taloudellinen tiedekunta ja Tampereen
teknillinen yliopisto.

HUOMIO MYOS ENNALTAEHKAISYYN
Kohdennettujen toimenpiteiden ohella ennalta-
ehkiisy on tirked kokonaisuus vihentdmisohjel-
massa. Kuntien asumisneuvontaa on tehostettu ja
ARAn ldhibavustuksen turvin on kuntiin palkattu
14 uutta asumisneuvojaa. Merkittdvéa osa ennal-
taehkéisyd on ollut myos Nuorisoasuntoliiton val-
takunnallinen Nuorten tuetun asumisen hanke.
Vihentdmisohjelman rinnalla on valmistumassa
kaikkiaan 300 asuntoa erityistd tukea tarvitseville
nuorille.

Vihentdmisohjelmaa on toteutettu varsin
sitoutuneesti ja laajassa kumppanuudessa, mutta
haasteita riittdd. Vaikka pitkédaikaisasunnotto-
muuden vihentdmisen osalta on jo ndhtavissa
selvid tuloksia, ei kehitys yleisen asunnotto-
muuden osalta ole yhti ilahduttava eikd uusien
asunnottomien virta suinkaan ole tyrehtynyt.
Kestévid tuloksia pitkdaikaisasunnottomuuden
poistamisessa ja asunnottomuuden radikaalissa
vihentdmisessd voidaan saavuttaa vain panosta-
malla merkittdvéasti nykyistd enemmén asunnot-
tomuuden ennaltaehkiisyyn. Ennaltaehkiisevit
toimet tulevatkin varmasti olemaan vahvasti
esilld ohjelman suunnitteilla olevalla jatkokaudel-
la 2012-2015. W

MIKA VAHENTAMISOHJELMA?

Valtioneuvoston periaatepaatokseen perustuva Pitkaaikaisasunnot-
tomuuden vahentamisohjelma 2008-2011 kaynnistyi syksylla 2008.
Ohjelman kaytannon toteutuksesta on sovittu valtion viranomaisten ja
kymmenen kaupungin aiesopimuksissa. Sopimuskumppaneina ohjel-
man toteutuksessa ovat valtion puolelta ymparistoministerio, sosiaa-
li- ja terveysministerio, Rikosseuraamusvirasto, Asumisen rahoitus- ja
kehittamiskeskus (ARA), ja Raha-automaattiyhdistys seka Helsingin,
Espoon, Vantaan, Tampereen, Turun, Lahden, Jyvaskylan, Kuopion,
Joensuun ja Oulun kaupungit. Sopimuskumppaneiden lisaksi ohjelman

Lisatietoa ohjelmasta: www.ara.fi/asunnottomuus.
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Kenen omistukseen?

Muut kiinteist6-

sijoittajat 21 %

Kiinteisto-
rahastot
18 %

Vuokra-asuntoja
omistavat yhtiot

29 %

Vilimallin asunnot alueittain (asuntoja kpl)

2 500

2 000

Eldke- ja 1 500
vakuutusyhtitot
32%
1 000
500
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lahialue

578

PKS:n Tampereen Turku
seutu

223 222

129 109 102
I e .

Kuopio Jyvaskyla Muu maa

Ldhde: Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskus

Oulu

Valimallin®™ vuokra-asuntotuotanto
kiinnosti jopa yli odotusten

— minne tuotanto suuntautul
ja ketka lahtivat mukaan?

*kts. sivu 5
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apaarahoitteisen kerros- ja rivitalotuo-
V tannon pyséhdyttya lahes taydellisesti,

otettiin vuosiksi 2009 ja 2010 kdytt66n uusi
tukimuoto vuokra-asuntotuotannon vauhdittami-
seksi. Niin sanotun vélimallin korkotukeen oli heti
kevaalld runsaasti kiinnostusta. Rakennusliikkeet
tarjosivat omistajille alun perin vapaarahoitteisik-
si suunniteltuja kohteita muutettaviksi vélimallin
vuokra-asuntokohteiksi jopa ennakkoon arvioi-
tua enemmén. Valtuus tukimuodon osalta loppui
elokuun alkupuolella, mutta syksylla valtion 2.
lisdtalousarviossa valtuuksia lisattiin.

Vuoden aikana hakemuksia ARAan tuli kaik-
kiaan noin 7 000 asunnon osalta, yhteensé 150 han-
ketta. Tuen piiriin voitiin hyviksyéd 4 000 asunnon
hankkeet ja hankkeita jdi ndin ollen my6s vuodelle
2010. Vapaarahoitteisen tuotannon hienoinen el-
pyminen ei ole ainakaan vield vaikuttanut haluun
toteuttaa hankkeita, vain muutamia vireilld olevia
kohteita on muutettu vapaarahoitteisiksi.

Alueellisesti vilimallin hankkeet painottui-
vat padkaupunkiseudulle, jonne kohdentui 2 500
asuntoa eli yli 60 %:n osuus. Tampereen seudul-
le kohdentui hieman yli 600 asuntoa ja muissa
suurissa kaupungeissa on lidhtenyt liikkeelle 14
vélimallin kohdetta.

Eldkeyhti6t ja vakuutusyhtiét kiinnostuivat
vuokra-asuntohankkeista ja ne ovat omistajina
noin kolmasosalle asunnoista. Vajaa kolmannes
asunnoista tulee padtoimialanaan vuokra-asuntoja
omistaville yhtisille. 18 % asunnoista tulee kiin-
teistosijoitusrahaston omistukseen ja viidennekses-
sd omistajina ovat muut erilaiset kiinteistosijoitta-
jat.

Vilimallin avulla on voitu saada liikkeelle
asuntorakennushankkeita, jotka eivét olisi talou-
den epdvarmassa tilanteessa ilman tukea kaynnis-
tyneet. Ensimmadiset valimallin vuokra-asunnot
valmistuvat kuluvan vuoden aikana ja vaikuttavat
osaltaan vuokra-asuntotarjontaa lisdavasti.



ARAnN sidosryhmatutkimuksen saldoa:

Erityisryhmat ja talouden
elvytys hoidettu kirtettavasti

itd mieltd ARAn sidosryhmit ovat toi-
M minnastamme ja mitd palveluja ARAlta
halutaan tulevina vuosina. T4t4 tutkittiin
loka-marraskuussa 2009 toteutetussa sidosryhma-
tutkimuksessa.

Tutkimus suoritettiin kahdessa osassa: sahko-
postikysely ldhetettiin 500:1le ARAn eri sidosryh-
miin kuuluvalle henkil6lle, minka lisdksi tehtiin
kymmenen avainhenkilohaastattelua puhelimitse.
Tutkimuksen teki kokenut tdllaisten tutkimusten
tekijd, Viestintdtoimisto Pohjoisranta Oy.

Sahkopostikyselyyn vastasi perati 68 %, mika
on tutkijan mukaan harvinaisen korkea vastaus-
prosentti. Yli 64 % vastanneista oli tehnyt ARAn
kanssa yhteisty6téd yli kymmenen vuoden ajan —
kyselyn kohde siis tunnettiin hyvin.

[lahduttavaa on se, ettd sidosryhmien mieli-
kuvat ARAsta olivat padosin myonteisid. Kysyt-
tdessd, kuinka hyvin erilaiset véittdmét kuvaavat
ARAa, saivat seuraavat eniten kannatusta:

* Yhteisty6 / yhteydenpito on toimivaa
* ARA on arvostettu asumisen asiantuntija
* ARA kohtelee asiakkaitaan tasapuolisesti

LIIAN NIUKAT RESURSSIT?

Kun kysyttiin, kuinka hyvin ARAn toimenpiteilld
on onnistuttu edistdmé&in erilaisia asioita, nostet-
tiin esiin, ettd ARA on edistanyt kiitettdvasti eri-
tyisryhmien asumista ja talouden elvytysta.

Mielenkiintoinen havainto tutkimuksessa on,
ettd parhaat mainearviot tulivat niilts, joiden suh-
de ARAan on ldheinen. Niité olivat kuntien yhtiét,
jdrjestojen ja muiden yritysten edustajat.

ARAnN maine on astetta heikompi valtion-
hallinnossa. Kaiken kaikkiaan, jos yhteisty6td on
vihin, vaikuttaa se selvésti arvioita heikentévésti.
Sidosryhmien viliset erot olivat suhteellisen pienid

ja kaikkien ryhmien arviot olivat vahintdankin hyvaa
tasoa.

ARA sai kiitosta palvelualttiudesta ja toimi-
vasta yhteistyostd. Palvelua pidettiin padosin
joustavana, mutta kriittisidkin arvioita saatiin
— byrokraattisuudesta tuli joitakin risuja. Koko-
naisuudessaan suurin osa vastaajista koki ARAn
toiminnan kehittyneen oikeaan suuntaan
viimeisen kahden vuoden kuluessa. Jonkin
verran esiintyi epatietoisuutta ARAn ke-
hittamisroolista, mutta esimerkiksi parin
viime vuoden aikana pidetyt kehitta-
misseminaarit saivat kiitosta hyvina
tiedonsaamisen ja alan ihmisten koh-
taamispaikkoina.

Monet toivoivat ARAlta neuvontaa
joko henkilokohtaisesti tai vihintdan
verkkoviestinnin kautta. Suuri haaste
ARAlle on my®6s se, ettd tarkeimmak-
si koettuja palveluja listattiin tutkijankin
mukaan hyvin paljon. Valtion tuotta-
vuusohjelman painaessa paalle on joka
tapauksessa tehtdvé valintaa. Jotkut
mainitsivat avovastauksissaan ARAn
resurssien vahyyden, josta voi seurata
tehottomuutta kehittdmistoimintaan:
“Resursseja on liian vihdn. ARA on
ainoa paikka, jossa voisi olla koko-
naisndkemys asumisen problema-
tiikkkaan, mutta resursseja tarvitaan
selkedsti lisdd ja samalla painoarvoa
ARAlle lisaa”. M

Kiitos kaikille sidosryhma-
tutkimukseen osallistuneille!

HELENA BERG
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Uudistuksia
ARAnN verkkopalveluun

RAn verkkopalvelussa puhaltavat uudet tuu-
A let. ARAn verkkosivujen yhteyteen on avattu

vuoden 2009 syksyn aikana kolmet projekti-
sivut, jotka valittdvat ajankohtaista tietoa meneillddn
olevista hallitusohjelmista (ldhiGohjelma 2008-2011
ja pitkdaikaisasunnottomuuden vihentdmisohjelma
2008-2011) sekd ARAn omasta Asumisen uudistami-
nen 2009-2012 -projektista.

Sivustot toimivat projektien ja ohjelmien toteu-
tuksen tietopankkeina sekd mukana olevien tahojen
yhdistdjand. Sivustoille tuodaan myds kdytannon
nakokulmaa ohjelmien toteutukseen, muun muassa
lahisohjelman sivustolla julkaistaan kuukausittain
Lédhidohjelman kuulumisia -palstaa, jossa ohjelma-
hankkeiden parissa tydskentelevit kertovat kuulumi-
siaan. Sivustoilla seurataan my6s kunkin aihealueen
ajankohtaisia tapahtumia ja kddnteita.

My6s ARAnN pédsivuston sisdltod pyritdan sel-
keyttamdan. Suunnitteilla on myo6s tulevaisuudessa
siirtyd sdahkoisiin lomakkeisiin. Timé tuo mukanaan
uudet haasteet verkkopalvelujen kéytettdvyydelle ja
toimivuudelle.

Projektisivustoille paddsee tutustumaan www.ara.fi-
etusivulta tai suoraan kunkin sivuston osoitteella:

e Lihioohjelma 2008-2011 www.ara.filelavalahio

e Pitkdaikaisasunnottomuuden vidhentamis-
ohjelma 2008-2011 www.ara.filasunnottomuus

* Asumisen uudistaminen 2009-2012 —projekti
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